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THONG DIEP
CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy cé déng,

Thay mat HDQT, t6i xin g t&i Quy cb déng I&i chao tran trong clung | chic sirc
khoée, hanh phuc va thinh vuong!

Nam 2015 la mot nam dac biét dbi véi Dream House khi hoan thanh tai co cau va
dinh vi lai minh. Qua trinh chuyén dbi vén dé gap nhirng khd khan va rao can, nhung
véi sy dong 1dng cla nhirvng c¢d déng cii va cé ddng méi, Dream House hoan thanh
ké hoach kinh doanh clGia nam va tao dwng dwoc nhirng nén tadng co ban dé vwon I1én
tam cao méi trong nhirng nam tiép theo.

Ho6i déng quan tri nhin nhan rang, nam 2016 tuy van con nhirng kho khan, Viét Nam
van la ngbi sao sang trong khu vwe véi mae ting trwdng GDP trén 6,5%. Thi trwéong
b4t déng san ciing sé& c6 nhirng buwdc tién tich cwe hoa nhip chung véi nén kinh té.
V&i co cau nhan sy méi day nhiét huyét va ndng déng, sw hd tro' tan tam tr cac cb
déng sé giup Dream House cé duoc thé va lwc méi dé hoat ddng hiéu qua hon va tap
trung vao hoat déng cét I8i ctia minh.

Thay mat cho HDQT Céng ty, tdi trAn trong glri dén Quy C6 déng Ioi tri &n vi da ludn
ang hod, déng hanh cung Dream House trong th&i gian qua, déc biét |a dot phat hanh
vtra réi. Toi tin twéng rang, véi nhivng cai cach ndi tai va chién lwoc kinh doanh duoc
tinh toan ky lwéng, ching ta sé gat hai thém nhiéu thanh cdng trong ndm 2016 va dac
biét 14 cac nam tiép theo, dwa Dream House tré thanh mét doanh nghiép uy tin tai thi
trwdng bat dong san Viét Nam, gia téang loi ich lau dai cho Quy cb déng, déng gop
nhiéu hon cho sy phét trién cta xa hoi.

Tréan trong cam on!
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THONG TIN CHUNG

1. THONG TIN KHAI QUAT
Tén giao dich

Tén tiéng Anh

Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh

Véndiéu lé

Vvén dau tw cia chu sé& hiru
Tru s& chinh

bién thoai

Fax
Van phong giao dich

Website

Ma cb phiéu

Céng ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo Uéc
Dream House Investment Corporation
0304266964

do S& Ké hoach va Pau tw TP.HCM cép ngay 06
thang 03 nam 2006, thay dbi lan thr 11 ngay 18
thang 08 nam 2010

300.000.000.000 déng

183.997.020.000 ddng

331 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Q7, TP.HCM
(84.8) 38 223 771

(84.8) 38 223 727

Lau 9, toa nha Central Park, 117 Nguy&n Du, Quan
1, TP.HCM

www.dreamhouse.vn

DRH

2. CHANG DU'GO'NG 10 NAM PHAT TRIEN

2015 e Thuc hién tai cAu trac toan dién Cong ty, chuyén hwéng manh

sang hoat déng dau tw dy an.

e DPuoc Uy ban chirng khoan chip nhan tang vén tir 184 ty dong
lén 490 ty ddng

2010 e Thang 10/2010 Céng ty tang vén diéu & 1én 184 ty déng tir
murc 149,9 ty ddng

e Thang 07/2010, gan 15 triéu cb phiéu cla Céng ty dwoc giao
dich tai S& giao dich chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
e Théang 03/2010 tr& thanh Cong ty dai ching

2009 e Tang vbn diéu lé 1én 149,9 ty déng
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http://www.dreamhouse.vn/

2008

2007

2006

Tang vbn diéu 1& 1én 120,5 ty déng

Thang 06/2007 tang von diéu lé Ién 105 ty déng
Thang 04/2007 tang vén diéu lé Ién 80 ty dong

Cudi ndm 2006, cac cd ddng sang lap gop thém vén véi vén

diéu l& I&én 50 ty déng
Théang 03/2006, 07 cd ddng sang lap thanh 1ap Céng ty CP Xay

dwng Thwong mai Can Nha Mo Uéc (tién than cia Cong ty cb

phan Pau tw Can Nha Mo U'éc) véi vén diéu lé 16,35 ty dong

3. NGANH NGHE VA DBIA BAN KINH DOANH

Gidy phép sb
0304266964 do
S& Ké hoach va
Pau tw TP.HCM
cdp ngay 06
thang 03 nam
2006, thay déi
lan thé 11 ngay
18 thang 08
nam 2010

v

AN NI NI

NN N N NN

Xay dwng dan dung, cdng nghiép, co s& ha tang, xay dwng
nha dé ban va cho thué

Kinh doanh nha

Mbi gi¢i bat dong san

Tw van dau tw

Dich vu cung cép thong tin |én internet (trr dai ly kinh doanh
dich vu internet);

DPao tao nghé

Kinh doanh khach san

Dich vu san giao dich b4t ddng san

Dich vu dinh gia bat dong san

Ban buén, ban 1& sach, bao, tap chi , van phong pham

San xuét phan bon

Ban bubn phéan boén

CO CAU DOANH THU 2015

2,8%

0,4%

m Hoat ddng kinh doanh
phan bon

m Hoat d6ng mua ban bét
déng san

m Hoat déng méi gioi bat
déng san

B Hoat ddng cho quan ly,
thué van phong
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Hoat déng kinh doanh phan bén: Céng ty thuwc hién ban budn, lam dai ly phan bon
cac loai tr nam 2011. Thj trwong chl yéu & vung Péng Nam bod va Tay Nam bo.
Doanh thu nam 2015 dat hon 136 ty ddng, chiém 73.7% doanh thu toan Céng ty

Hoat déng moi gi®i, mua ban bat ddéng san: la hoat ddng chi lwc va truyén théng
clia Céng ty. Thi trwong chd yéu & Thanh phd H6 Chi Minh va céc tinh lan can .
Doanh thu nam 2015 14 47,9 ty déng, chiém 25,9% doanh thu toan Céng ty

Hoat déng quan ly, cho thué van phong can hé: day |a mang kinh doanh nhdm
tan dung mat bang va tai san 1a bat dong san diu tw trong thdi gian chd ban. Thi
trwdng chd yéu tai Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 2015, hoat dong nay déng gép hon
600 triéu ddéng doanh thu, chiém 0,4% téng doanh thu toan Céng ty.

Hoat déng dau tw tai chinh: Hoat dong du tw tai chinh ctia Cong ty chi yéu la dau
tw dai han vao cac don vi lién két nhdm muc dich hinh thanh mét nhém cac Cong ty
lién két, hd tro’ 1an nhau trong viéc khai thac dw an bat ddng san tai cac dia phuwong,
déng thdi mé rdng va hoan thién chudi cac chi nhanh phan phdi sdn phdm bét dong
san.

Hoat déng dau tw dw an: 1a hoat dong dwoc xac dinh 1a mii nhon ctia Coéng ty trong
thdi gian téi. Hién tai, Céng ty dang |a chi dau tw, lién két diu tw cac dy an sau:

o Dy an Khu dé thi Can Nha Mo Uéc - Dream House City, dién tich 45,86
hecta tai Nnon Trach, Dong Nai.

o Dy an can hd An Phu Long tai 1177 Huynh Tan Phat, Phwdng Pha Thuan,
Quan 7, Thanh phd Hb Chi Minh, v&i dién tich 2.820 m?.

o  Du an Khu can hd cao tang tai 277 Bén Binh Dong, Quan 8, Thanh phb Hb
Chi Minh, v&i dién tich d&t quy hoach hon 5.400 m?, quy mé dan cuw khoang
900 nguoi

o Dy an Truwdong Trung hoc Tw thuc, dién tich 6.360 m?, tai 64C duwdng
Nguyén Thj Thap, phwdng Binh Thuan, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh

o Khu du lich nghi duéing Loc An, xa Loc An, huyét Dat Dé, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Dién tich 115.428 m?.

o Khu dan cw & Vui choi gidi tri Sudi Lén 59,7 hecta tai Thi trAn An Thoi, xa
Dwong To, Phu Quéc, Kién Giang.
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4. SO PO TO CHUC

DONG LONG KIEN TAD TUONG LAI

DREAMHOUSE

DAl HOI BONG cb DONG

BAN KIEM SOAT

THU KY, TRO LY N
TONG GIAM BOC Lo LS e

[CAC) PHO TONG GIAM BOC

KHOI HC - NS TONG HOP
(Giam dac)

CONG TY CON, KHOI QUAN LY DU AN KHOI DAU TU KHGI KINH DOANH KHOI TAI CHINH
CHI NHANH (Giam dc) (Giam dac) (Giam doc) (Giam d6c)

(Giam ddc)
P.QUAN LY DU AN P.PT DU AN P.KINH DOANH P.TAI CHINH P.NHAN SU
(Truang phong) [Trudang phong) (Truang phong) [Trudng phong) [Truang phang)

CAC BAN
QUAN LY DU AN . _ _ R _, = _ - 5
(Truéing ban] P.PHAP LY DU AN P.BT TAI CHINH P.MARKETING P.KE TOAN P.HANH CHINH
[Trudng phang) [Trudng phang) [Trudng phoang) [Trudng phang) [Trudng phang)

P.TRUYEN THONG
[Trudng phang)

CAc BP HO TRO
(Truang BP)
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5. HOI PONG QUAN TRI

—_——— T T

DONG LONG KIEN TAD TUONG LAl

DREAMHOUSE

Ong DANG BU’'C THANH
Cha tich Hoi ddng quan trj
Ong la cb déng sang lap DRH tr 2006 va
gitr chirc Chu tich HDQT cho dén nay
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Ong PHAN TAN DAT
Uy vién Hoi déng quan trj
Ong tham gia HDQT ti thang 06/2015,
thang 11/2015 6ng dwoc bd nhiém kiém
nhiém Téng giam déc

Ong NGUYEN TRUNG KIEN
~ Pho Chu tich H6i dong quan tri
Ong tham gia HPQT tw thang 06/2015
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Ong TRAN NGOC DiNH
i Uy vién HQi dong quan tri
Ong tham gia HPQT tw thang 06/2015

f’:."-“
g

Ba VO DIEP CAM VAN
Uy vién HGi dong quan tri
Ba tham gia HDQT tw thang 06/2015
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6. BAN KIEM SOAT

Ba DOAN THI MY NHUNG
Truwdng Ban kiém soat
Ba tham gia Ban kiém soat tir thang
06/2015

Ong NGUYEN HOPU TRI
Thanh vién Ban kiém soét
Ong tham gia Ban kiém soat tir thang
06/2015
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Ong NGUYEN TRUNG NGHIA
Thanh vién Ban kiém soét
Ong tham gia Ban kiém soét tir thang
06/2015

7. BAN TONG GIAM POC - KE TOAN TRUONG

Ong LE DINH TRUNG
Ph6 Téng Giam déc
Ong tham gia Céng ty t&r ndm 2006, trai
qua cac chirc vu Ké toan truéng (2006 -
2008) va Pho Tdng Giam dbc (2009 -
nay)
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Ba LE THI THUAN
Ba dam nhiém Keé toan tredng Cong ty tr
nam 2008 den nay

8. CONG TY LIEN KET
4+ Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc Clru Long

o

Dija chi: B24-25 dwdng sb 1, KBT Hwng Phu, P. Hwng Pha, Quan Cai
Rang, TP Can Tho
Linh vic kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu bat déng
san
Vén diéu 1&: 110.000.000.000 déng
S& hivu ctia Céng Ty CP D4u tw Can Nha Mo Uéc:

v’ Vén thwe gép/dau tw  : 42.171.400.000 déng

v Sb lwong cb phan : 4.217.140 cb phan

v Tylé sé hiru : 38,34%

+ Cong Ty CP Can Nha Mo U'éc Ha Noi
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Bia chi: s6 41 Van Bao, Quan Ba Dinh, TP Ha Noi
Linh viwe kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu bat déng
san
Vén diéu 1&: 40.000.000.000 déng
S& hivu ctia Céng Ty CP D4u tw Can Nha Mo Uéc:
v Vén thyc gop/dau tv  : 12.880.000.000 ddng
v S6 lwong cb phan : 1.288.000 cb phan
v Ty lé sé hiru 1 32,20%



+ Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc Da Nang
o BDia chi: K123/149 Cu Chinh Lan, Quan Thanh Khé, TP Ba Nang
o Linh vic kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, dich vu bat déng
san
o Vén didu 1&: 34.700.000.000 ddng
o S& hivu ctia Céng Ty CP D4u tw Can Nha Mo Uéc:
v' Vén thwe gép/dau tw  : 10.380.000.000 déng
v Sé lwong cb phan : 1.038.000 cb phan
v Ty lé sé hitu £ 29,91%
+ Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc bong Nam
o Diachi: sb 6 16 C1 Rubyland, KDT My Phuéc, Bén Cat, Binh Duong
o Linh vuce kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, dich vu bat dong
san
o Vén didu I&: 80.000.000.000 déng
o Sé& hiru ctia Céng Ty CP D4u tw Can Nha Mo Uéc:
v' Vén thwe gép/dau tw  : 13.500.000.000 déng
v Sé lwong cb phan : 1.350.000 cb phan
v Tylé sé hiru : 16,88%
£ Cong Ty CP Tri thirc Doanh nghiép Quéc té
o Dia chi: 331 Tran Xuan Soan, Phwdng Tan Kiéng, Quan 7, TPHCM
o Linh vic kinh doanh chinh: Dao tao nghé, té chirc sy kién, phat hanh
sach - bao.
o Vén didu I&: 30.000.000.000 déng
o Sé& hiru ctia Céng Ty CP D4u tw Can Nha Mo Uéc:
v’ Vén thye gop/dau tv  : 14.500.000.000 dong
v Sé lwong cb phan : 1.450.000 cb phan
v Tylé sé hiru : 48,33%

9. BINH HUONG PHAT TRIEN
Muc tiéu va chién lwoc

V&i muc tiéu tirng bwdc dwa Dream House thanh nha phat trién bat dong san va dau
tw vén hang dau, trong giai doan 2014 - 2015 Céng ty da thwc hién thanh cong tai
céu trac toan dién, trén co s& do, tr ndm 2016 tré di Cong ty da cé day du cac diéu
kién tang téc phat trién.

Tai Dream House, con ngu®i dwoc xem la nhan té quan trong nhat dé tao sw 16n
manh. Céng ty da va dang tuyén dung nhan sw c6 chét lwong dé dap tng cac muc
tiéu lau dai. Viéc tao mdi tredng lam viéc chuyén nghiép, chia sé hai hoa lgi ich gitra
Cbng ty va nhan vién luén dwgrc Ban lanh dao quan tdm thwdng trirc.

Viéc phéat hanh riéng I1& tang vén diéu 1& 1én 490 ty déng thanh cdng trong Quy
1/2016 c6 y nghia d&c biét quan trong, khang dinh sw tin twéng cta cac dbi tac vao
tiém nang phat trién, va la buéc tién manh mé vé nang lwc tai chinh ctia Cong ty.

Céng tac quan tri dwoc ddy manh theo nguyén tdc minh bach, chuan hda tat ca cac
hoat déng théng qua cac quy ché, quy trinh...
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Cac dinh hwéng hoat dong

Trong nam 2016, Dream House sé& dua ra thj trwérng dong s&n phadm cén ho tai dy
an 1177 Huynh Tan Phat (Quan 7) va 277 Bén Binh Déng (Quéan 8), dong san pham
biét thw bién tai x4 Loc An huyén D4t Dé, BR-VT).

Céng ty sé& day nhanh th( tuc dau tw, thu xép vén cho cac dw an hién hiru con lai dé
trién khai cho giai doan tw 2017 tr& di.

Trong dinh hwéng sap téi, & ddy manh hon nira mang cha lwc la kinh doanh/phét
trién dw an bat déng san, Cong ty sé tiép tuc thwc hién M&A dw an cta cac dbi tac
nham gia tdng quy dat. Bén canh do sé dau tw vao cac doanh nghiép (niém yét hoac
chwa niém yét) cé tiém nang, phu hop véi chién lwoc phat trién bén vikrng, nham gia
tang lgi nhuan cho cong ty.

Hoat ddng kinh doanh phan bon van dwoc duy tri, viec mé rdng sé dwoc xem xét khi
c6 diéu kién thuan loi.

Hwéng dén méi trwéng, cédng dong

Céc cép quan ly tai Dream House y thirc manh mé rang, doanh nghiép mudn phat
trién bén virng thi cac bén lién quan dén hoat ddng ctia minh ciing dwoc chia sé loi
ich hai hoa va chinh dang, bao gébm xa hoi, cong déng va cac van dé lién quan dén
moi trwdng.

Dream House sé tiép tuc phat huy truyén théng phat trién vi cong déng truéc day
nhw: déng gop quy hoc bdng hoc sinh nghéo vwot khé Trwdng Béc Binh Kiéu (Bdng

Thap), trao qua cho ngwdi nghéo phwdng Tan Kiéng (Quan 7, TPHCM) vao céc dip
Tét,...

Trong viéc dau tw xay dwng cac dy an/cdng trinh sap tdi, viec ddm bao su trong
sach vé méi trudng (khoi bui, tiéng én,..), an toan lao déng ... s& duwoc xem xét ky va
day trach nhiém, khéng chi trong chinh sach ma ca trong viéc giam séat thyc thi.

10. CACRUIRO

RUi ro 1a mot sy kién tiém tang cé thé anh hwdng dén viéc hoan thanh muc tiéu cta
Dream House.

Hoat déng trong méi trwérng bién déng va nhiéu rdi ro nhw thi tredng bat dong san,
Ban diéu hanh luén y thirc va xay dwng nhitng chinh sach quan tri phu hop dé tng
pho véi cac loai rdi ro. Qua trinh quan tri bao gdm: nhan dién/danh gia radi ro, xac
dinh han mdc rai ro va kiém soat ri ro.

Rui ro thij trwéng

CAc rai ro 1am thay dbi cac giéa tri tai sdn dang s& hiu theo chiéu huwéng bét loi, tac
doéng tiéu cwc dén thu nhap hodc vén ctia Dream House do nhirng bién déng cua
cac yéu td trén thj trudng nhuw gia bat déong san, thanh khoan trén thj trwong béat
dong san...
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Rui ro hoat déng

RGi ro xay ra do 16i ky thuat, 16i hé thdng va quy trinh nghiép vu, 16i do con nguoi
trong qué trinh tac nghiép hodc do thiéu vén kinh doanh phét sinh tir cac khoan chi
phi, tlr hoat ddng dau tw hodc do cac nguyén nhan khach quan khéc.

Ruai ro phap ly
RUi ro phat sinh tir viéc khoéng tuan thad, tuan tha khéng day da, khéng dung cac quy
dinh phap Iy lién quan dén hoat déng kinh doanh cGia Dream House va tir viéc hay

bd hop déng do hop déng khéng hop phap, vuot qué quyén han, thiéu sét cac diéu
khoan hodc chwa hoan thién céac tiéu chuan hoac do cac nguyén nhan khac

Rui ro thanh toan

RUi ro tiém 4&n gay ra tac dong tiéu cwc dén thu nhap hodc vén ctia Dream House do
bén di vay hodc dbi tac thwc hién khéng dung, khdng day dd cac nghia vu cdia minh
trong Hop ddng/Cam két

Ruai ro thanh khoan
RUi ro xay ra khi Dream House khdng thé thanh toan cac nghia vu tai chinh dén han
ho&c khdng thé chuyén dbi kip thdi cac loai tai san thanh tién mét véi gia tri hop ly
trong ngén han do thiéu hut thanh khoan trong thi trwéng, phai huy dong cac ngudn
khac vé&i chi phi cao hon so véi thanh khodn hodc khéng thé vay muwon dé dap (rng
kha nang thanh toan.

Rai ro méi trwéng

RUi ro phat sinh do Dream House hodc nha thau trong khi xay dwng cac cac cong
trinh c6 thé gay gay 6 nhiém méi trwdng hodc vi pham cac quy dinh nhw: khoi, bui,
tiéng 6n, Un tac giao théng, an toan lao déng,...
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. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

1. HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thwc hién Ké hoach Thuwc Tylé Tylé

Khoan muc

2014 2015  hién 2015 TH/KH TH/2014

Téng tai san 300.362 326.859 108,8%
Doanh thu thuan 199.229 272,700 185.007  67,8% 92,9%
Hoat ddng kinh doanh phéan bén 190.354 240.500 136.370  56,7% 71,6%
Hoat dong mua ban bat dong san 8.297 25.000 42840 171,4%  516,3%
Hoat dong méi giéi bat dong san 578 6.000 5.108 85,1%  884,4%
Hoat ddng cho quan ly, thué van phong - 1.200 689 57.4%

Gia vén hang ban 180.973  241.860 148202  61,3% 81,9%
Loi nhuan gép 18255  30.840  36.806 1193%  201,6%
Doanh thu hoat déng tai chinh " 2.838 2.500 13 0,5% 0,4%
Sr?u’t;’r‘:g'g(') :h“a” dugec chia, chuyen 2.812 2.000 - 00%  0,0%
Lai tién guvi, cho vay ... 26 500 13 2,5% 49,1%
Chi phi tai chinh 6.385 11.000  11.375 1034%  178,2%
Trong d6: Chi phi lai vay 8.766 10.000 7.153  71,5% 81,6%
Chi phi ban hang - 500 - 0,0%

Chi phi quan ly 3.257 4.000 5039 1260%  154,7%
Le’i nhuan thuan tir hoat déng kinh -

doanh 11.450 17.840  20.404 1144%  178,2%
Loi nhuan khac 387 - - 0,0%
Téng loi nhuan ké toan trwdc thué 11.838  17.840  20.404 114,4%  172,4%
Loi nhuan sau thué 11249 14000  14.338 1024%  127,5%

Ty 1& chi tra cd tirc (%) - - . R -

2. TO CHUC VA NHAN S

Danh sach Ban diéu hanh

S6 lwong
Ho va tén Chtrc vu c6 phan

nam gitr (*)

Phan Tan Pat Tbng giam dbc 20/11/2015 0 0%
Lé Dinh Trung Pho Tong giam déc  Nam 2009 10.000 0,05%
Lé Thi Thudn  Ké toan trwéng Nam 2008 10.000 0,05%

(*): La sé luvong cé phiéu DRH nam gii? tai ngay 31/12/2015
Tém tat ly lich Ban diéu hanh

4 Ong: Phan TanPat  Téng giam déc

o S6 CMND : 212184047 ngay cip: 27/04/2015 tai Quang Ngai
o Gigitinh : Nam
o Nam sinh 11984
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Noi sinh : Quang Ngai

Qubc tich : Viét Nam
Dan tbéc : Kinh
Thuéng tra : Thanh phd H6 Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén: Ct nhan tai chinh - ngan hang
Qua trinh cdng tac:

v

v

Tw 2006 - 2009: Chuyén vién dau tw tai chinh Ngan hang
Eximbank

T 2009 - 2014: Phé  Giam dbc dau tw tai chinh Ngan hang
Eximbank

T 2013 - 2014: Thanh vién Ho6i ddng quan tri Céng ty Cb
phan Tran Plc

Tw 2010 - 2014: Trwdng Ban kiém soat Coéng ty Cd phan
BDS Lam nghiép Viét nam

Tw 2015 - nay: Thanh vién HDQT, kiém Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo U'éc

+ Ong: Lé Dinh Trung, Ph6 Téng giam dbc

o

0O O O 0O 0O 0O 0 O

S6 CMND : 191342383 ngay cap: 13/08/2007 tai Thiva Thién
Hué

Gidi tinh : Nam

Nam sinh : 1975

Noi sinh : Thira Thién Hué

Qubc tich : Viét Nam

Dan tbéc : Kinh

Thwong tru : Thanh phd H6 Chi Minh

Trinh d6 chuyén mén: C{ nhan kinh té
Qua trinh cbdng tac:

v

v

Tw 2000 - 2004: K& toan trwédng Cong ty TNHH Xay dung
dién Quyét Tién

Tw 2005 - 2006: Ké toan trwdng - Chi nhanh Céng ty ¢d phan
Du Lich Than Viét Nam tai TP.HCM

Tw 2006 - 2008: Ké toan trwéng - Cong ty CP Pau tw Can
Nha Mo Uéc

Tw 2009 — nay: Phé Téng Giam déc Céng ty CP Pau Tw
Can Nha Mo Udc; Tdéng Giam dbc Coéng ty Cd phan Can
Nha Mo Uéc Ba Nang

+ Ba: Lé Thj Thuan, Ké toan trwéng
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S6 CMND : 211635108 ngay cap: 02/07/2002 tai Binh Binh
Gidi tinh [V

Nam sinh : 1979

Noi sinh : Binh Binh

Quéc tich : Viét Nam

Dan téc : Kinh

Thwong tra : Thanh phb H6 Chi Minh



o Trinh d6 chuyén mén C( nhan Kinh té
o Qua trinh céng tac
v' Twr 2003 — 2004 : Cdng ty Mega Products Ltd;
v' Tlr 2005 — 2007 : Céng ty TNHH Bao bi Hoang Ha
v T 2008 —nay : Ké toan trwéng Cong ty Cé phan Dau tw
Can Nha Mo Uéc

Thay d6i Ban diéu hanh trong nam

LA Chtre danh trwéc khi  Ngay r&i chiec Chirc vu hién tai
Ho va tén

ré&i chuc vu vu tai DRH

Nguyén Trung

Kidn Téng Giam dbéc 20/11/2015 Thanh vién HDQT

DPang Burc Trung Ph6 Téng giam déc 31/01/2016 -

Théng tin nhan swnhéan sw

Théng tin co’ ban S6 liéu 31/12/2015 S6 liéu 29/02/2016
Téng s6 CBCNV 27 41
Trinh d6 tir Pai hoc tré 1én 23 35
Trinh d6 dén Cao dang 4 6
Thu nhap binh quan/thang 11,3 triéu déng -

Vi sw cai thién vé két qua hoat dong kinh doanh, thu nhap binh quan cta nguoi lao
dong tai Dream House ciing tang 1én hon 30% tir mirc 8,48 triéu/ngudi/thang.

3. TINH HINH PAU TU CAC DY AN
a. Dw an Khu dé thi Can Nha Mo U'éc — Dream House City
4+ Ho6 so phaply

- Quyét dinh sb 7446/UBND-CNN ngay 15/09/2009 cia UBND tinh Béng
Nai “V/v chép thuan chi trwong cho Céng ty Cé phan Dau tw Can Nha Mo
U'dc nghién cru 1ap qui hoach va dy an dau tv khu dan cu tai xa Phuwdc
An, Nhon Trach, Déng Nai”.

- Quyét dinh sb6 3516/QD-UBND ngay 23/12/2010 ctia UBND tinh Déng Nai
“VIv duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty I&é 1/2000 khu dan cuv tai xa
Phwéc An, huyén Nhon Trach”.

- Bién ban hop s 86/BB-SXD ngay 07/11/2011 ctia S& Xay dwng tinh Béng
Nai “V/v théng qua Héi ddng Kién tric Quy hoach tinh Bdng Nai dbi véi
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Quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 Khu dan cw tai xa Phwéc An, huyén
Nhon Trach, tinh Béng Nai”.

- V&n ban sb 1746/UBND-CN ngay 09/07/2012 cta UBND huy&én Nhon
Trach “V/v déng gop y kién Quy hoach phan khu ty I& 1/2000 Khu dan cw
tai x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai”.

- Vé&n ban sb 1426/SXD-QLQH ngay 09/07/2012 ctia S& Xay dwng Ddng
Nai “V/v gop y thdm dinh hé so quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan
cu tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai”.

- Quyét dinh s6 2290/QD-UBND ngay 22/07/2013 ctia UBND tinh Béng Nai
vé viéc Duyét quy hoach ty 1&é 1/2000 KDC tai xa Phuwédc An, Nhon Trach,
tinh Béng Nai.

- Quyét dinh s6 439/QD-UBND ngay 05/02/2016 ctia UBND tinh Déng Nai
vé viéc Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Dy an Khu
Dan cuv tai xa Phwéc An, Nhon Trach.

+ MO tadwan

- Dy an Dream House City thudéc xa Phuwéc An - huyén Nhon Trach - tinh
Pong Nai va nam trong quy hoach chung Khu dé thi Nhon Trach.

BIEN HOA

82 San bay Quoc té
Long Thanh

KHU DO TH
DREAM HOUSE CITY

-0 ®
“ong cao toc lien vind

VUNG TAU

Hinh 1: So' dé vij tri — Dw 4n Dream House City

4+ Quy mé dw an: Téng dién tich dat quy hoach 45,11 ha. Trong do:

- Péto : 211.982 m2.
- DAt cong cong — dich vu db thi . 24.342 m2.
- D4t cong vién cay xanh : 77.776 m2.
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- Dét ha tang k¥ thuat ; 675 m2
- DAt giao théng : 136.375 m2.
(Da trer phén quy hoach 1/2000 hé UBND huyén Nhon Trach)
4+ Hinh thirc dau tw
- Chu dau tw: Cong ty Cb phan Dau tw Can Nha Mo U'éc.
- DPon vij lién két dau tw: Cong ty C6 phan Can Nha Mo U'édc Bong Nam.
4+ Giai doan thwc hién dau tw: dén nam 2020

4+ Vén dau tw dw kién: 960 ty déng

HUYEN NHON TRACH - Tins BONG NAI
DIEU CHINH CYC BO QUY HOACH PHAN KHU TY L§ 1/2000 KHU DAN CU' TAI XA PHUOC AN

s0 D0 10 CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

0 50 100 150 200m
e —__fe—

KY HIEU:
EBIED NHA UEN KE (LOAN)
ENEE NHAUENKE (oM D)

Bg NHA BIETTHY
zcmecucwvme
+ CHUNG CUPHUC HOP

CONG TRINH Y TE
(CONG TRINH HANH CHINH - VAN HOA
CONG TRINH THUONG MAI DICH VU
TRUONG HoC oo

® NHATRE-MAUGIAO Qﬁﬁ‘
[ 541 3. HoA, CAY BUI
9ge@, CACL0AICAY TRONG

=—— BUING GIAOTHONG
s DAUYE

0 @eee

V] TRI HAI BLOCK NHA CHUNG CU
DY KIEN B TRI NHA & XA HOU
(CNEm 21,92 % 4N tich a4t & trongkhu kinh doanh)

Hinh 2: Quy hoach phén khu TL 1/2000 - dw an Dream House City
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Hinh 3: Phéi cédnh dw &an Dream House City

+ Hién trang Dy an

P43 hoan thanh diéu chinh QH 1/2000

4 Ké hoach thwc hién 2016

=
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Quy hoach 1/500; Lap phwong an bdi thwérng GPMB.

Dw an Trwéng Trung hoc Tw thuc Quéc Té
Ho6 so phap ly

Bién ban xac nhan dién tich d4t da déu bu giadi tda cia UBND phuong
Binh Thuan quéan 7, ngay 06/11/2009.

Quyét dinh 5734/QD-UBND ngay 14/12/2009 ctia UBND TP.HCM “V/v cho
Coéng ty TNHH TM Tién Thinh thwc hién dau tv xay dwng dw an trudong
THPT tw thuc”.

Quyét dinh 3010/QD-UBND ngay 07/07/2010 cta UBND TP.HCM “V/v
diéu chinh dién tich dat giao cho Céng ty TNHH Thuwong mai Tién Thinh
thwe hién dau tw xay dwng dw an trwong THPT tw thuc”.

Van ban sé 676/GDDT-KHTC ngay 22/03/2012 cla s& Gido duc va Pao
tao “V/v quy mé, tb chirc ctia dw an Trwdng phd théng tw thuc Tién Thinh,
quén 77.

Van ban sbé 3703/SGTVT-KT ngay 23/03/2012 cta s& Giao théng Van tai
“V/v danh gia tac déng giao théng va hang lang bao vé rach”.

Van ban sb 471/SQHKT-QHKV1 ngay 07/02/2013 “V/v chap thuan quy
hoach tdng mat bang va phwong an kién truc cong trinh Trwdng PT tw
thuc Tién Thinh, quan 7.



+ Mo ta dw an

- Toa lac tai s6 74C dwdng Nguyén Thi Thap, phwéng Binh Thuan quan 7,
TP.HCM.

+ Hinh thre dau tw

- Ch( dau tw: Céng ty TNHH Thwong mai Tién Thinh
- Lién két dau tu: Cong ty C6 phan Dau Tw Can Nha Mo Uéc

KHU CHE XUAT
QUAN 1 QUAN 2 TAN THUAN

S
>
CAU KENH TE CAU TAN THUAN
KENHTE

TRUONG PHO THONG
QUOC TE TIEN THINH

oyy noy N3Anox

1yHd NYLHNAMH
Ocl,.
%
N

e
NGUYEN TH| THAP = ot
@
- CONG VIEN
MOI DEN DO
o »
NGUYEN VAN LINH , «\3"
o
?
DO THI
PHU MY HUNG
k‘q
(%

Hinh 4: Vj tri dw an Trwong trung hoc tw thuc Quéc Té

+ Quy mo6 dw an

- Quy mo xay dwng : 40 I6p hoc.

- Coéng suét : 900 hoc sinh.
- Dién tich khu dét : 6.360,4 m2.

- Dién tich xay dwng :2.544,0 m2.

- Tang cao cdng trinh ;<5 tang

- Tbng dién tich san xay dung : 9.415 m2 (khoéng ké ting ham)
- Tbng dién tich san ting ham : 1.841 m2
+ Hién trang dy an
- Quyét dinh giao dat cho Céng ty TNHH Thuwong mai Tién Thinh thwc hién
dau tw xay dwng dy an truéng THPT.
- Pa hoan tat san l4p mat bang, dén bu giai tda 100%.
+ Ké hoach thwc hién 2016

- Hoan thanh viéc xin mién gidm thué chuyén muc dich st dung dat dw an
theo chuwong trinh ctia Chinh pht vé chinh sach khuyén khich xa héi héa
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déi v&i cac hoat ddng trong linh vwe gido duc, day nghé, y t&, van héa, thé
thao, mdi trwdng.
Hoan thanh viéc cap gidy chirng nhan Quyén st dung dat ctia dy an.
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Hinh 5: Phéi cdnh dw &n Trudng trung hoc tw thuc Quéc té

AN o

c. Khu phirc hop dan cw & Vui choi giai tri Sudi Lén 59,7 Hecta, xa Dwong
To, Phi Quéc, Kién Giang
4+ Ho6 so phaply

Quyét dinh sé 2770/QD-UBND, ngay 22/12/2011 ciia Chd tich UBND tinh
Kién Giang vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500
Khu dan cw va Khu dé thi méi Sudi Lén tai Ap 7, Thi trAn An Thaoi, xa
Dwong To, Phu Quéc, Kién Giang. Quy mé khoang 280,7 hecta.

Bién ban thda thuan ngay 14/09/2011 gitba Céng Ty TNHH MTV Pau tw
Phat trién Nha Kién Giang va Coéng Ty CP Can Nha Mo U'éc Clu Long vé
viéc xac dinh ranh gi6i va chuyén giao dau tv dw an Khu dan cuw & Vui
choi gidi tri Subi Lon 59,7hecta

Van ban sbé 970/VP-KTCN ngay 21/02/2012 ctia UBND tinh Kién Giang vé
thuan cha trwong Céng Ty CP Can Nha Mo Uéc Clu Long dau tw dy &n
Khu dan cw & Vui choi gidi tri Sudi Lén 59,7hecta

Van ban sb 184/BQLPTPQ-DT ngay 30/03/2012 cta Ban Quéan ly Phat
trién ddo Phu Québc vé viéc dau tw dw an Khu dan cw & Vui choi gidi tri
Subi Lén 59,7hecta clia Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc Clru Long

# Vj tri: Thi trAn An Théi, xa Duwong To, Phi Quéc, Kién Giang
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XA DUONG TO - HUYEN PHI QUO - TiNH KIEN GLANG e~ WA
BAN BO QUY HOACH CHI TIET PHAN LO

Hinh 6: Vj tri dw an Khu dan cw & Vui choi gidi tri Sudi Lén

4+ Hinh thirc dau tw/s& hivru: Dy kién hinh thanh Céng ty con dé khai thac dw
an, gém céac cb déng: Cong Ty CP Pau tw Can Nha Mo Udéc; Coéng Ty CP
Can Nha Mo U&c Clru Long; Cé nhan khéc.

4+ Quy mo dw an

- T6ng dién tich dw an: 59,7 hecta. Trong dé
v DAt hén hop (cac cong trinh khu thwong mai, giai tri, dich vu, khach
san...: 3,52 hecta
v D4t & néng thon (biét thy - vdn): 4,77hecta
D4t cay xanh, mat nwéc: 38,68hecta
v' D4t giao théng:12,75hecta

\
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XA DUONG TO - HUYEN PHO QUOC - TINH KIEN GIANG
BAN PO QUY HOACH CHI TIET PHAN LO/ =

10m

Hinh 7: Téng thé méat bang Khu dan cw & Vui choi gidi tri Subi Lén

4+ Téng mrc dau tw dw kién: 363,8 ty dong
4 Hién trang dw an: D4 dén bu gidi phong mat bang 100%
4+ Ké hoach 2016:

_ Bi hoan 100% chi phi d&n bl giai tda (Da thuc hién xong Quy 1/2016)
- Hoan thanh Gidy chirng nhan dau tw.
- Hoan thanh tha tuc giao dat, gidy chirng nhan quyén st dung dat.

d. Khu can hé phtc hop 1177 Huynh Tan Phat, quan 7, Thanh phé Hé Chi
Minh
4+ Ho so phaply

- Vé&n ban sbé 759/UBND-DT ngay 21/03/2008 ctia UBND Quéan 7 Vé y kién
quy hoach dia diém dau tw dw an ctia Céng ty Cé phan dia 6c An Phu
Long tai phwdng Pha Thuan.

- Van ban sb 3430/SQHKT-QHKV1 ngay 25/09/2008 cua S& Quy hoach
Kién tric vé viéc Cung cép théng tin quy hoach tai khu dat dwong Huynh
Tén phat, phwdng Pha Thuan, Quan 7

- Vé&n ban sb 6594/TNMT-QHSDD ngay 09/07/2009 ctia S& Tai Nguyén M®i
Trwéng vé viéc gidi quyét hdé so cho phép dau tw dy an cao 6c can ho -
thwong mai dich vu clia cong ty ¢ phan dia 6c An Pha Long tai phwéng
Phu Thuan, Quan 7, TPHCM
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Van ban sb 5043/UBND-DTMT ngay 29/09/2009 ciia UBND TPHCM vé
viéc cho phép Cong ty Dia 6c An Phu Long dau tw dw an cao 6c¢ cén ho -
thwong mai dich vu tai khu dat thudc phuwdng Pha Thuan, Quan 7

Van ban sé 2936/TB-SQHKT ngay 16/10/2009 ctia S& Quy Hoach Kién
Tric vé viéc bb sung tang cao tai khu dat dwéng Huynh Tan Phat, phuong
Phu Thuan, Quan 7

Van ban sé 946/UBND-QLDT ngay 28/04/2010 ctia UBND Quan 7 vé viéc
théa thuan quy hoach xay dwng cong trinh Cao 6c Can hd - Thwong mai
Dich vu An Pha Long Land 1, tai phwong Pha Thuan, Quéan 7 do Céng Ty
Cb Phan bia 6¢c An Pha Long lam chi dau tw

Van ban sé 3723/DLTT-KHVT ngay 24/06/2010 cta Dién Lwc Tan Thuan
vé viéc théa thuan cip dién cho dw an xay dwng Cao éc can ho - thuwong
mai dich vu An Pha Long Land 1 tai phwdng Phu Thuan Quan 7

Giay chirng nhan thdm quyén vé phong chay va chira chay sé 1027/TD-
PCCC ngay 20/07/2010 cua S& CSPC&CC TP.HCM

Van ban s6 703/TTCN-QLTN ngay 21/07/2010 cta Trung Tam Diéu Hanh
Chuwong Trinh Chéng Ngap Nuwéc vé viéc théa thuan diu ndi hé thdng
thoat nwéc dw an Cao 6¢ cén hé - Thwong mai dich vu An Phi Long Land
1 s6 1177, dwdng Huynh Tan Phat, phwong Pha Thuan, quan 7 vao hé
thdng thoat nwéc chung cla thanh phd

Van ban sé 1684/CPCNNB-KT ngay 07/09/2010 cta Céng Ty Cé Phan
Cép Nwéc Nha Beé vé viéc théa thuan dau ndi dwdng cap nwdc duw an xay
dwng Cao 6c can hdé - Thwong mai dich vu An Phla Long Land 1 tai
phwong Pha Thuan quan 7

Van ban sb 6912/UBND-DTMT ngay 31/12/2010 cia UBND TP.HCM vé
viéc gia han thoi gian thwe hién van ban cho phép dau tw cho Céng ty cb
phan dia 6c An Phu Long

Van ban sb 04/SXD-TBDA ngay 13/01/2011 clia S& Xay Dwng y kién vé
thiét ké co s& diéu chinh clia dw an dau tw xay dwng cong trinh

Van ban sb 226/SXD-TDDA ngay 13/01/2011 cla S& Xay Dwng vé viéc
chap nhan dw an dau tw xay dwng cdng trinh cao 6c can hd thwong mai
dich vu tai s6 1177 Huynh Tan Phat, P.Pht Thuan, Q7

Van ban sé 19/UBND-CTDT ngay 17/06/2011 clia UBND Quan 7 vé viéc
chap thuan dau tw dw an phat trién nha & "Cao éc &n ho - thwong mai dich
vu An Phu Long Land 1" tai phwd'ng Phu Thuan, quéan 7

Van ban sb 397/TC-QC ngay 24/08/2011 cla Cuc Tac Chién vé viéc chap
thuén do cao tinh khéng xay dwng cong trinh

Van ban sé 9515/TT ngay 25/12/2015 cta S& Xay dwng TPHCM vé viéc
cho phép thi cong coc thlr cia Dy &n Cao 6c¢ an ho - thwong mai tai 1177
Huynh Tén Phat, phwdng Pha Thuan, Quan 7, TPHCM.

+ Thong tin chung
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Chua dau tw: Cong ty Cp Pia 6¢ An Phi Long hién dang |a chd dau tw Dy
an. Céng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo U'édc (DRH) da ky hop ddng vé
viéc nhan chuyén nhwong Dy &n véi Cong ty Cp Dia 6¢ An Pha Long. Tha
tuc chuyén nhwong dy an dw kién hoan thanh cudi Quy 2/2016.



- DPia diém thyc hién dw an: 1177 Huynh Tan Phat, phwdng Pha Thuan,
quan 7, Tp.HCM

VI TRi DU’ AN
1177 HTP

Hinh 8: Vij tri dw an Khu can hd phdec hop 1177 HTP

- Quy md, cong suét:

Téng dién tich dat :2.820,3 m2
Dién tich dat xay dwng chung cwr  :1.125,6 m2
Hé sb s dung déat - 7,36
Chirc nang & : 5,48 1an
Chtrc ndng TM-DV : 1,88 14n
- Quy m6 dan sb duv kién : 564 nguoi
- Tang cao xay dung : 20 tAng (trét va 19 tang lau, 02 tang
ham, 01 tAng ky thuat + mai che thang
- Mat dé xay dwng toan khu :39,91%
- Tbng dién tich san xay dung : 24.782 m2 (bao gébm dién tich tAng

ham, tAng ky thuat — mai che thang)
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Hinh 9: M&t bang téng thé khu dat 1177 HTP
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Hinh 10: Phéi cdnh Khu c&n hé phirc hop 1177 HTP



4+ Muc tiéu dau tw

DRH dau tw khu Cao 6c thwong mai dich vu 1177 HTP nham tao nén mét
khu nha & tién nghi va co s& ha tAng déng b, hoan chinh mai trwéong
sbéng chat lwong cao véi cac khu: thwong mai dich vu, gido duc, thé thao,
hé boi, viedn BBQ, khu vue sinh hoat cong dong ...

Dy &n gdbm 169 cdn hd chung cw dé ban, vai tng dién tich xay dwng
12.039 m2. Chi tiét nhw sau:

LOAI CAN HO SO LUONG
PHAN THEO DIEN TICH (m?)
1 122,60 | 02
2 120,63 04
3 111,89 06
4 104,72 02
5 85,44 12
6 69,94 11
7 69,78 22
8 65,14 99
9 50,38 11

Khu vue thwong mai: gém 3.779 m2 dé ban hoac cho thué.
Tang hdm: cho thué dich vu.

4+ Ké hoach trién khai thwc hién

Hoan thanh tha tuc chuyén Dy an: Quy 2/2016

Trong th&i gian hoan thién hd so phap ly dé chuyén nhwong Dy an, DRH
sé tién hanh khéi cong xay dwng va hoan thién phan moéng

Thoi gian dy kién ban giao can ho: Quy 3/2017.

e. Khu du lich nghi dwéng tai x& Léc An, huyén Pat D6, tinh Ba Ria - Viing
Tau
4+ HO6 so phap ly
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Van ban s6 1962/UBND.XD ngay 09/04/2007 cta UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau, vé viéc thda thuan dia diém dau tw Dw an Khu du lich nghi
dwéng Phuwong Trang tai xa Léc An, huyén Déat D6 tinh Ba Ria - Viing Tau
Quyét dinh s6 2125/QD-UBND ngay 25/06/2008 ctiia UBND Tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Khu
du lich nghi dw&ng Phwong Trang tai xa Loc An, huyén Dat D4 tinh Ba Ria
- Ving Tau

Quyét dinh s6 2304/QD-UBND ngay 10/07/2009 ctia UBND Tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty l&
1/500 Khu du lich nghi dwéng Phuong Trang tai xa Léc An, huyén Déat Bé
tinh Ba Ria - Viing Tau



Quyét dinh sé 178/QD-STNMT ngay 05/07/2010 ctia S& Tai Nguyén Mbi
Trwéng vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tdc dong méi trwong dy an
Khu du lich nghi dw&ng Phwong Trang tai xa Loc An , huyén Dat D9, tinh
Ba Ria - Viing Tau

Gidy chirng nhan dau tw sbé 49121000292 ngay 15/10/2010 cGa UBND
Tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc cho phép Cong Ty CP Khai Thac Du Lich
Phwong Trang thyc hién dau tw dw an Khu du lich sinh thai nghi dwdng
Phwong Trang.

Quyét dinh sb 769/QD-UBND ngay 16/5/2011 ctia UBND huyén Déat D6 vé
viéc thu hoi 2.836,5m2 dat do éng (ba): Nguyén Thj L& dang s dung tai
x& Loc An, huyén Dt Do, tinh Ba Rja-Viing Tau dé dau tw xay dwng duw an
khu du lich sinh thai nghi dwéng Phwong Trang

Quyét dinh 770/QD-UBND ngay 16/5/2011 clGa UBND huyén D4t D6 vé
viéc thu hoi 45.188,8m2 dat do éng (ba): Mach Van Dién dang st dung tai
xa Loc An, huyén D4t Do, tinh Ba Ria-Viing Tau dé dau tw xay dwng dy an
Khu du lich sinh thai nghi dwéng Phwong Trang

Quyét dinh sb 819/QD-UBND ngay 20/5/2011 ctia UBND huyén Déat D6 vé
viéc phé duyét phwong an bdi thwong, hé tro va tai dinh cw dé thu hoi dat
giao cho Céng Ty CP Khai Thac Du Lich Phwong Trang dau tw dy an Khu
du lich sinh thai nghi dwéng Phwong Trang tai xa Loéc An

Quyét dinh s6 820/QD-UBND ngay 20/5/2011 ctia UBND huyén Déat D6 vé
viéc phé duyét kinh phi béi thwdng, hd tro va tai dinh cw cho hd Nguyén
Thi L&, dia chi: 4p An Hoa, xa Léc An, huyén Déat P4, tinh Ba Ria-Viing
Tau, dé thu hdi dat giao cho Coéng Ty CP Khai Thac Du Lich Phwong
Trang dau tw dw an Khu du lich sinh thai nghi dwéng Phuong Trang tai xa
Loc An

Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay 20/5/2011 ctia UBND huyén Déat D6 vé
viéc phé duyét kinh phi boi thwdng, hé tro va tai dinh cw cho hd Mach Van
Dién, dia chi: 4p An Hoa, xa Loc An, huyén D4t Do, tinh Ba Ria-Viing Tau,
dé thu hoi d4t giao cho Céng Ty CP Khai Thac Du Lich Phwong Trang dau
tw dy an Khu du lich sinh thai nghi dwéng Phuwong Trang tai xa Léc An
Van ban s 2787/UBND-TNMT ngay 25/8/2011 ctia UBND huyén Dat Bé
vé viéc xac nhan hoan thanh thu hoéi dat ctiia ho gia dinh, ca nhan, don vij
trong dw an Khu du lich sinh thai nghi dwdng Phwong Trang

+ Thong tin chung
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Chu dau tw: Cong ty c6 phan Khai thac Du lich Phuwong Trang hién dang la
chd dau tw Dy an. Cong ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo U'éc (DRH) da ky
hop ddng vé viéc nhan chuyén nhwong Dy an véi CTCP Khai thac Du lich
Phwong Trang. Dy kién cac thi tuc chuyén nhwong dw an sé hoan thanh
vao cudi Quy 2/2016.

Dia diém thwc hién dw an: xa Loc An, huyén D4t DBé, tinh Ba Rja - Viing
Tau



VI TRIKHU DU LICH
NGHI DUONG PHUONG TRANG

LENHEVONG SOBOVITRI
Hinh 11: Vi tri khu du lich nghi dwéng Léc An

4+ Quy md, cong suat:

- Tbng dién tich khu dat quy hoach: 115,428 m2 trong dé:

Cac loai dat Dién tich (m?
1 Dét xay dung cong trinh 26.564 23.0%
2 D4t cay xanh mat nuwéc toan 78.494 68.0%
khu
3 DAt giao thong + bai gl xe 10.370 9.0%
Tong dién tich dat 115.428 100%

- Bang théng ké chi tiéu k§ thuat cac céng trinh:

STT Loai dat Dién tich  Dién tich SO S6 Dién tich
6 dat xaydwng tang phong  san xay

(m2) (m2) cao dwng (m2)

A  DAT XAY DUNG

CONG TRINH
1 Khach san 12.172 2.723 12 224 25.100
2 Ui i YU @iet 13.94 8 4.400 12 72 25.100
giai tri
3 Nha nghi cao cap 17.637 4.080 6 130 17.200
4 Biét thyw phd 9.298 3.780 3 42 11.340
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5 Biét thw 28.302 8.397 2 32 12.968
6 Déatdich vu 13.460 2.237
Dé?nhéaﬁ#7vubé 1 1 255
boi
Bar bé boi 1 1 79
Datnhaphucvusan 1 113
tennis
B_zit nha dich vu bai 1 149
bién
Choi nghi 1 25 2.500
Choi cau 1 600
Nha ky thuat 1 60
Dét Spa 2 1 3.874
B CONG VIEN - TDTT 10.241 947
C PAT GIAO THONG 10.370
TONG CONG 115.428 26.564
QUY HOACH CHI THET TL: 1/500 - KHU DU LICH NGHI DUONG PHUONG TRANG
PHOI CANH TONG THE & MAT DUNG TENG THE HUONG DONG
i
e ;
ey |
=
=T
i
!

PHOI CANH TONG THE

Hinh 12: Phéi cénh téng thé (QH 1/500) khu du lich nghi duéng Loc An
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QUY HOACH CHI TET TL: 1/500 - KHU DU LICH NGHi DUGNG PHUONG TRANG
PHGI CANH GOC CAC CONG TRINH KIEN TRUC

Hinh 13: Phéi cénh céac céng trinh kién triic KDL nghi duéng Loc An

4 Muc tiéu dau tw

Khu biét thw va biét thw phé: dé ban

Xay dung khu du lich nghi dwéng dé kinh doanh (50 nam), v&i nhiéu tién

ich, gém:
v Khu Khach san, nha nghi cao cép, trung tam vui choi giai tri

v' Khu thwong mai dich vu spa, hd boi, chdi cau...

4+ Ké hoach thuc hién
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Giai doan nhan chuyén nhwong Dy an

v DRH sé& phdi hop véi CTCP Khai thac du lich Phwong Trang dé hoan
thién hd so chuyén nhwong Dy &n va trinh 1én UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau duyét. Dy kién hoan tat tha tuc chuyén nhwong dy an vao
cudi Quy 2/2016

Giai doan trién khai 1: tlr thang 03/2016 dén thang 2/2017
v/ Cong viéc thwc hién: Thi cong phan ha tAng ky thuat, xay dwng 3 biét

thw mau, m& ban khu biét thy phd, biét thy va thi céng khu biét thy
theo tién d6 thu tién tlr Khach hang.

Giai doan trién khai 2: tir thang 3/2017 dén thang 10/2018
v/ Céng viéc thyc hién: trién khai xay dwng khu Khach san, nha nghi cao

cép, trung tdm vui choi gidi tri va cac hang muc cdng trinh thwong mai
dich vu nhuw: spa, hé boi, choi cau... tiép tuc cdng tac ban hang khu




biét thy phd, biét thy va thi cdng khu biét thy theo tién d6 thu tién tor
Khéach hang.

Giai doan khai thac va van hanh: sau nam 2018

v/ Cong viéc thye hién: dwa vao kinh doanh khai thac tat ca hang muc, hé
tro Khach hang khu biét thy cho thué

f. Khu Khu can hé cao tdng 277 Bén Binh Péng
+ Ho6 so phap ly

Van ban 3882/UBND-DT ngay 20/07/2007 vé viéc Y kién quy hoach kién
tric khu nha cao tang tai 277 Bén Binh Déng, P.14, Q.8 ctia UBND quan
8, TP.HCM

Van ban 7392/UBND-DTMY ngay 28/11/2008 vé& viéc Didu chinh quy
hoach kién truc tai dia diém 277 Bén Binh Déng, P.14, Q.8 cliia UBND
TP.HCM.

Van ban 1055/SQKKT-QHKV1 ngay 27/04/2010 vé& Y kién quy hoach -
kién tric cong trinh tai dia diém 277 Bén Binh Bong, P.14, Q.8 clia S& Quy
hoach Kién trac TP.HCM.

Van ban 6595/UBND-DT ngay 21/05/2010 v& Y kién didu chinh quy hoach
xay dwng ty 1& 1/500 chung cw cao tang tai P.14, Q.8 ctia UBND quéan 8
TP.HCM

Van ban 1312/CSPCCCTP-HDPC ngay 03/08/2010 vé& Diéu chinh, bd
sung hd so thiét ké cong trinh Can hd cao cdp VNECO clia S& Canh sat
Phong chay chira chay TP.HCM

Van 4394/STC-BVG ngay 14/05/2010 Xac dinh nghia vu tai chinh bd sung
khi thwe hién didu chinh quy hoach tai méat bang sb 277 Bén Binh Déng,
P.14, Q.8 cua S& Tai chinh TP.HCM

Van ban 5987/SXD-TDBDA ngay 30/07/2010 Hoan chinh dw an can hé cao
cdp VNECO - Bén Binh Déng tai 277 Bén Binh Péng, P.14, Q.8 clia S&
Xay dwng TP.HCM

Van ban 6742/SGTVT-XD ngay 04/11/2010 Y kién dd an quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 Khu can ho cao cap VNECO - Bén Binh Péng, P.14, Q.8 cla
S& Giao thdng van tai TP.HCM
Van ban 776/UBND-DT ngay 19/04/2011 Théa thuan tbng méat bang quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu c&n hd cao cép tai 277 Bén Binh Déng, P.14,
Q.8 cia UBND quéan 8 TP.HCM

+ Mo ta dw an

Toa lac tai dia chi 227 Bén Binh Béng, phwdng 14, quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh.

+ Hinh thorc dau tw

Page | 34

Cha dau tw: Cong ty C6 phan Pau tv Can Nha Mo U'dc (nhan chuyén
nhwong tv cd nhan Ong Lai Minh Hau)



4+ Quy mo dw an

Dién tich khu dat : 5.465,4 m2

Dién tich xay dyng - 40-45%

Tang cao céng trinh ~ : 90m

Quy md dan sb : 900 nguwdi (250 can hd)

Quy mé xay dwng : 2 tda thap, mbi tda 25 tang (3 tang dé 1a Trung

tam thwong mai).

: N, g e f
ERE - QSRR Ry o e |1 T

- PR — - — v o -

Hinh 14: Phéi cdnh Khu cdn hé cao tang 277 Bén Binh Péng

+ Hién trang dy an

P4 c6 gidy chirng nhan s& hiru. K& thira cac quy hoach da dwoc duyét.

4+ Voén dau tw dw kién: 576 ty dong

4+ Ké hoach thwc hién 2016:
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Hoan tat tha tuc phap ly, chuyén nhwong: Quy 3/2016

Cong tac chuén bi mat bang, khao sat dia chat... : Quy 2/2016
Khé&i cong: Quy 3/2016

Ban hang: Quy 4/2016

Ban giao can hd: Quy 3/2018



4. HOAT DONG CUA CONG TY LIEN KET

Ty lé kiém soat

Can Nha Mo Uéc Clru Long 4.217.140 38,34%
Can Nha Mo Uéc Ha Noi 1.288.000 32,2%
Can Nha Mo Uéc Ba Nang 1.038.000 29,91%
Can Nha Mo U&éc Béng Nam 1.350.000 16,88%
Tri Thirc Doanh Nghiép Québc Té 1.450.000 48,33%

Nam 2015, cac cong ty lién két hoat ddng chwa thwe sw hiéu qua (chi c6 Cong ty Co
phan Tri thirc Doanh nghiép Québc Té c6 I4i, con lai déu thua 16). Theo dinh hwéng,
Dream House sé thoai vén cac cong ty khéng can thiét ndm gitr; tai co ciu tai cac
cbng ty co trién vong va ho tro t&t cho hoat déng kinh doanh cia Dream House.

5. TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Khoan muc

Thwc hién Thuwc hién

2014

PAOKES

%
tang/giam

Tdng tai san 300.362 326.859 8,8%
Doanh thu thuan 199.229 185.007 -7,1%
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 11.450 20.404 78,2%
Loi nhuan khac - 387 - -100,0%
Tbng lgi nhuan ké toan truwdc thué " 11.838 20.404 72,4%
Loi nhuan sau thué T 11.249 14.338 27,5%
Ty & chi tra c6 tirc dy kién (%) - - -
Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Nim 2014 Nam 2015 Ghi chu

Khoan muc

1. Chi tiéu vé thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngén han 79,4% 39,6%

+ Hé sé thanh toan nhanh 79,4% 39,6%
2. Chi tiéu vé co’ cau von

+ Hé s6 No/Tbng tai san 32,5% 32,8%

+ Hé s6 No/Vdn chii s& hivu 48,1% 48,6%
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong

+ Doanh thu thuan/Tdng tai san 66,3% 56,6%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh |

+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan 5,6% 7.8%

+ Hé s6 LNST/Vén chii s& hiru 5,5% 6,5%

+ Hé s6 LNST/Téng tai san 3,7% 4,4%

+ Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan 5,7% 11,0%
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6. CO DPONG

C6 phan tai ngay 31/12/2015

- Cb phan duoc phat hanh va gop du : 18.399.702 cp
- Cb phiéu quy ; Ocp
- Cb phiéu dang lwu hanh : 18.399.702 cp
Trong do
v' Cb phan chuyén nhwong tw do : 18.399.702 cp
v C6 phan han ché chuyén nhuong ; Ocp

Co cau theo ty 1é s& hiru (nam giiv ttr 4% tré 1én)

Tén cé dong S6cophan Tylé
1 Lam Thi Thanh Bich 951.000 5,17%
2 Nhan Ngoc Huyén 914.850 4,97%
3 Nhan Tuan Phong 913.650 4,97%
4 Nhan B&c Lam 909.350 4,94%
5 Nguyén Tt Duy 868.980 4,72%
6 V& Thi My Lé 852.980 4,64%
7 Nguyén Thi Sang 826.060 4,49%
8 Céc cb dong khac 12.162.832  66,10%

TONG CONG 18.399.702 100%

(Ngubn: Danh sach VSD chét ngay 22/03/2016)

Co’ cau theo thanh phan

Thanh phan c6 déng S6 c6 phan
I C6 déng trong nwéc 17.936.901 97,48%
1 Ca nhan 17.609.295  95,70%
2 Té chire 327.642 1,78%
I C6 déng nwéc ngoai 462.801 2,52%
1 C4 nhan 458.401 2,49%
2 Té chire 4.400 0,03%

TONG CONG 18.399.702 100%

(Ngudn: Danh sach VSD chét ngay 22/03/2016)
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Tinh hinh thay déi vén dau tw cta cha s& hiru

Trong ndm 2015 khdng phat sinh giao dich lam thay déi vén dau tw cla
chd sé& hiru

Tuy nhién, trong Quy 1/2016, Dream House dang thwc hién thanh cong
phat hanh riéng I& cho cac cb déng chién lwoc dé tang von diéu I tir 184
ty 1&n 490 ty déng.

Giao dich c6 phiéu quy

N&m 2015, Dream House d& ban toan bd 285.500 cb phiéu quy voi gia tri
1.997.652.689 déng.

Tai thdi diém 31/12/2015, Cong ty khéng cé ¢b phiéu quy.

7. BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN MOI TRUONG - XA HOI
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Trong nam 2015, Dream House chwa trién khai hoat dong trén thuc dia
cac dy an. Cong ty chd yéu hoat dong trong linh vre thwong mai - dich vu.
Trong nam, Céng ty tuan tha tét phap luat vé méi trudng, khéng co vi
pham va x& phat vé méi truong.

Déi v&i cac dy an trong qua trinh trién khai, Coéng ty déu lap hang rao kién
cb dé che chan va vé sinh, phat quang thwong xuyén. Cac dw an khi trién
khai s& bao gdm viéc thiét l1ap cac tiéu chi cu thé v& ddm bao cac tiéu
chudn méi trwdng, an toan lao ddng, cling nhw viéc giam sat khat khe
trong qua trinh thyc thi.

Tai van phong lam viéc ctia Céng ty, Ban diéu hanh ban hanh “Néi quy van
phong”, dinh hwéng toan thé can bd nhan vién ludn y thie tiét kiem (dién,
nwdc, van phong pham, vat dung,...) va gitr gin noi lam viéc ludn sach sé
Céng ty trang tri cay xanh tao khéng gian lam viéc than thién va trong lanh.
DPéi v&i ngudi lao déng, sau qua trinh tai ciu trac, Dream House xac dinh
nhan lyc 14 yéu t6 quan trong nhét giup Céng ty phat trién. Theo d6, Cong
ty ban hanh cac chinh séch vé lao dong - tién lwong canh tranh dé thu hat
lao dong. Chinh sach lwong mai giup thu nhap binh quan cua nguwoi lao
dong tang so v&i nam trwde. Diéu kién lam viéc cho nguoi lao déng cling
t6t hon khi Céng ty chuyén van phong lam viéc vé dia chi 117 Nguy&n Du
(Quan 1, TPHCM). Nguoi lao dong lam viéc 5 ngay/tuan, 8 tiéng/ngay,
dwoc hwdng day du ché dé lao dong, bao hiém ...theo dung quy dinh.

DPéi v&i hoat dong cham séc cdng déng, trong ndm 2015, diéu kién ngan
sach chwa cho phép nén c6 phan han ché. Trong ky, theo truyén thdng,
Coéng ty hwédng trng cdng tac cham lo cho ngudi nghéo an Tét tai phuwdng
Tan Kiéng (Quan 7, TPHCM) v&i 40 phan qua (20 triéu dong).



BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat déng

Nam 2015, Dream House thuc hién dat hon 20,4 ty ddng loi nhuan trwdc
thué, vuot 14,4% ké hoach va vuot 72,4% so véi 2014; loi nhuan sau thué
dat hon 14,3 ty déng, vwot 2,4% ké hoach va 27,5% so v&i nam lién trwde.
Tbng doanh thu dat 185,0 ty doéng, dat 67,8% ké& hoach va bang 92,9% so
véi ndm 2014. Co céu doanh thu thay dbi véi sy gia tdng ty trong cla
mang bat déng san (chiém 25,9%), déng thoi ty trong doanh thu mang kinh
doanh phan bén gidm dang ké (chiém 73,7%).

Sw tang trwdng vé loi nhuan va thay dbi 16n trong co cdu doanh thu phan
anh ré dinh hwéng sau khi thwe hién tai ciu tric ctia Dream House 1a tap
trung vao cac linh viec c6 thé manh (bat déng san) va gidm dan cac linh
vue chwa cé nhiéu loi thé (phan bon)

2. Tinh hinh tai chinh

Téng tai sadn dén cubi ndm 2015 cla Dream House dat 327 ty ddng, tdng
27 ty déng (9,0%) so v&i dau nam. Viéc gia tang tai san duwgc dong gop
chd yéu tr viéc gia tdng cac khoan thuc hién véi cac bén dé thuc thi giai
doan dau cta cac duw an (dw an chung cw 1177 Huynh Tan Phat, khu nghi
dwéng Loc An...). Cac khodn no phai thu, cac khodn dau tw vao bat dong
san nhd & va dau tw vao cong ty khac dwoc thu hdi manh dé tap trung
nguén lwc cho cac dy an.

No phai trd cubi nam clia Dream House la 107 ty dong, tdng 9 ty dong
(9,2%) so v&i cubi ndm 2014. Céac khoan vay Ngan hang giam 31 ty dong,
cac khodn phai trd cho bén th ba tang 38 ty dong.

Mac du co clu no trén téng tai san khong cé gi thay dbi Ién so v&i nam
trwdc, nhwng Hé sé thanh toan nhanh (Tai san ngan han/No ngan han)
gidm (t 79,4% xubng 39,6%). Tuy nhién van dé nay da dwoc Ban Diéu
hanh xem xét trong dw kién tang vén diéu 1& I&én 490 ty dong vao Quy
1/2016.

3. Nhirng cai tién vé co cau té chirc, chinh sach quan ly
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Vé&i dinh hwéng mé réng quy mdé hoat dong va tap trung hon vao hoat
dong cbt I16i, Dream House da co cdu lai t6 chirc bd may theo cac khbi
chuy&n mén va dac thu cong viéc, gdm: Khéi kinh doanh; Khéi dy an; Khéi
dau tw; Khéi tai chinh; Khdi hanh chinh - Nhan sw - Téng hop.

Thang bang lwvong da dwoc xay dwng lai theo hwdng canh tranh hon dé
tuyén dung dwoc nhan sy cé ndng lwe, phu hop véi yéu cau codng viéc.
Theo d6, nhan sy Dream House dang tdng nhanh, t&r mrc 27 nguoi cudi
2015 Ién 41 ngwdi vao cubdi thang 02/2016.

Dream House xay dwng va chuin héa cac Quy trinh céng viéc dé van
hanh va quan Iy hiéu qua. Dy kién, dén cudi thang 05/2016, sé& cd khoang
50 Quy trinh/Quy dinh dwgc ban hanh va ap dung.



4. Ké hoach phat trién

Theo muc tiéu, chién lwoc dé ra, trong ndm 2016 va nhirng nam tiép theo,
Ban diéu hanh sé tap trung vao mang kinh doanh cbt 16i Ia bat dong san,
bén canh tiép tuc duy tri mang kinh doanh phan bén. Ngoai ra, Ban diéu
hanh cling ndm bat co hoi M&A cac dy an tot dé gia tang quy dat, dau tw
vao cac doanh nghiép co tiém nang (niém yét hoat chwa niém yét) phu
hop v&i chién luvgc phat trién bén visng cla Cong ty nham tbi da hoa loi
nhuan.
Ké hoach trién khai cac dv an:
o Nam 2016, sé thwc hién va dwa vao kinh doanh 03 duw an: Khu can
hoé tai 1177 Huynh Tan Phat (Quan 7, TPHCM), Khu can ho 277
Bén Binh Bong (Quan 8, TPHCM), Dy an Khu du lich nghi dwéng
Loc An (Ba Ria - Ving Tau)
o Nam 2017, dwa vao kinh doanh dy an Khu dan cw Sudi Lén — Pha
Qubc.
o Nam 2018, dwa vao kinh doanh dy an Khu dé thi Dream House City
— Nhon Trach — Bdng Nai, va mot sé dy an khac...
Hoat dong thwong mai phan bén sé& dwoc bd sung thém vén lwu dong dé
duy tri hoat déng.
Nguén vén: Sau khi phat hanh riéng 1é tang von diéu I& Ién 490 ty dong,
nang cao nang lwc vén tw co, trong nam 2016 Céng ty chi yéu sé s dung
cac ngudn vén tin dung (vay ngan hang, trai phiéu...) dé bd sung vén cho
cac hoat déng dau tw, kinh doanh. Viéc huy déng von tir cd dong sé xem
xét sau nam 2016 va khi diéu kién cho phép.
Xay dwng ddi ngli nhan sy c6 chat lwong dé dap tng yéu cau, nhiém vu
mai.
Chuén héa hoat dong quan ly thdng qua cac quy trinh, quy dinh... dé sén
sang mé& rong quy mo hoat dong.

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

1. Panh gia cia HPQT vé cac mat hoat déng ciia Dream House
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Mac du gap khé khan vé ngudn vén ngan han va cé sw thay dbi, chuyén
giao thanh phan HDQT va Ban Téng Giam dbc, nhin chung Céng ty da tan
dung tét cac co hdi d& hoan thanh muc tiéu lgi nhuan.

Bén canh d6, muc tiéu tai ciu tric toan dién Coéng ty da dat yéu cau, tao
cho Dream House dién mao mé&i va sén sang phat trién & mic cao hon.
Céc chinh sach vé lao doéng, tién lwong dwoc Ban diéu hanh trién khai
ddng, da thu hat dwoc nhiéu lao ddng c6 chat lwong dap ng nhirng ké
hoach, muc tiéu sap téi.



2. Danh gia hoat dong ctia Ban giam déc
- N&m 2015, Dream House c6 2 |an thay déi Téng giam dbéc. Tong giam dbc
dwong nhiém nhan nhiém vu tr 20/11/2015
- Du bién ddng, nhwng Ban diéu hanh da né Iwc hét minh dé& Dream House
hoan thanh muc tiéu vé loi nhuan, hoan thanh tai cdu tric va san sang cho
bwéc phat trién vwot bac tr ndm 2016
3. Cac ké hoach, dinh hwéng
- Du kién tr 2016 tré di, thi trwong bat ddng san dan di vao xu thé én dinh
va phat trién. Theo do, Céng ty s& ddy manh viéc trién khai cac dy an bat
dong san hién hiru cling nhw dw an méi théng qua M&A.
- Hoat dong thwong mai phan bén sé tiép tuc duy tri. Viéc mé rong sé xem
xét khi diéu kién thuan lgi.
- HDQT sé& xem xét quyét dinh theo thAm quyén va giam sat thuc hién cong
tac vé huy déng vdn; xay dwng ngudn nhan lwc; xay dwng va van hanh cac
quy trinh, quy ché quan tri, diéu hanh ...

V. QUAN TRI CONG TY

1. Héi doéng quan tri
Thanh phan HDQT nhiém ky 2015 - 2020 (bd nhiém tir 27/06/2015)

S6CP TVHDPQT
STT Thanh vién HDQT Chirc vu nam tai DN Ghi chu

gitb ()  khéc

1 Ongbang Brc Thanh Chu tich 0 05 DN '
2 Ong Nguyén Trung Kién  Phé Chatich 0 0
A X L Thanh vién
Tran N binh e
3 Ong Tran Ngoc Din Uy vién 0 0 doc lap
4 Ong Phan Téan Dat Uy vién 0 0
5 Ba Vo Diép Cam Van Uy vién 0 0

(*) Sé lurong cé phan ndm gidk theo sé lidu cda VSD tai ngay 22/03/2016)
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Thanh phan HDQT nhiém ky 2010 - 2015 (tir nhiém 26/06/2015)

So6 CP
STT Thanh vién HDQT Chirc vu nam git?» Ghi chu
*)
1 Ong Bang Brc Thanh Cha tich 0
2 Ong Vi Duy Bing Ph6 Chiitich  4.001
3 Ong Tran Kim Cuong Uy vién 4
4 Ong Tran Anh Tung Uy vién 9
5 Ong Chappe Bertrand Uy vién 0
6 Ong Lin Yi Huang Uy vién 0
7 Ba Bang Bich Hong Uy vién 3

(*) S6 lwong cé phan nam giir theo sé liéu cda VSD tai ngay 22/03/2016)

CAc tiéu ban ctua HPQT

Hoi déng quan tri chwa lap cac tiéu ban chuyén trach.

Cac cuoéc hop cua HBQT

Sé budi Ly de
Thanh vién HDQT hop tham

khong

dw tham dw

HPQT NHIEM KY 2015 - 2020

1 Ong Bang Birc Thanh Cha tich 15/15 100%
2 Ong Nguyén Trung Kién Pho chu tich 15/15 100%
3 Ong Phan Tan Pat Uy vién 15/15 100%
4 Ong Tran Ngoc Binh Uy vién 15/15 100%
5  Ba Ve Diép Cam Van Uy vién 15/15 100%

HDQT NHIEM KY 2010 - 2015

1 Ong Bang Birc Thanh Cha tich 05/05 100,0%
2 Ong V{ Duy Bang Phé chdiich  05/05  100,0%
3 Ong Tran Kim Cwong Uy vién 05/05 100,0%
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4 Ong Tran Anh Tung Uy vién 04/05 80,0% Ban céng
viéc

5  Ong Chappe Bertrand Uy vién 05/05 100,0%

6 Ong Lin Yi Huang Uy vién 04/05 80,0% Ban cobng
viéc

7  Babang Bich Hong Uy vién 05/05 100,0%

Céc ndi dung hoat déng cua HBQT

Nam 2015, Hoéi déng quan tri hop tdng cong 20 cudc hop. Tat ca cac cudc hop déu
dwoc cha tri bdi chd tich HAi ddng quan tri. N&i dung cac cudc hop nhw sau:

Stt  Sé nghi quyét

Ngay

Noi dung

1

11/BB/2015

18/03/2015

HDQT théng qua quyét dinh chdt danh sach cb
dong, théng qua néi dung BDHDCD thuwdng nién
2015

21/BB/2015

23/04/2015

HDQT théng qua viéc Ii thei gian t6 chirc DPHDCD
thwdng nién 2015

24/BB/2015

23/04/2015

HDQT théng qua viéc ban cb phiéu quy

30/BB/2015

11/05/2015

HDQT thong qua viéc hdy chot danh sach tai ngay
08/04/2015; chot lai danh sach ngay 28/05/2015
nham t0 chirc DPHDCP thwdng nién 2015

37/BB/2015

21/05/2015

HDQT thong qua viéc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat, 16 dat 2.077,8m2 tai Can Tho

6 52/HPQT/2015

27/06/2015

HDQT thong qua viéc bau cac chirc danh cha chét
(Chu tich/Pho chu tich HDQT, Tong giam doc)

7 58/HPQT-2015

08/07/2015

HDQT théng qua viéc thé chap quyén sir dung dat,
16 dat 2.077,8m2 tai Can Tho cho Ngan hang
N6ng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam —
Chi nhanh Nha Bé dé dam bao cho nghia vu tré no
ctia Cong ty TNHH BT XD TM XNK Thé Gidi

75/BB-2015

30/09/2015

HDQT théng qua viéc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat, 16 dat 2.077,8m2 tai Can Tho (GCN
QSD dat s6 BX 838814 do S& TN-MT TP.Can Tho
cap ngay 29/09/2015)

9 77/ HBQT/2015

30/09/2015

HDQT théng qua cac Quy ché néi bd, bd nhiém
nhan sy Ban diéu hanh

79A/BBHDQT-

10

2015

30/09/2015

HDQT théng qua viéc chuyén nhuong toan b von
gop cla Coéng ty tai Cong ty C6 Phan Hoa Kiéng
Can Nha Mo Uéc

11

82/BB-2015

07/10/2015

HDQT théng qua viéc chuyén nhuwong quyén st
dung dét, 16 dat 2.077,8m2 tai Can Tho (GCN
QSD dét s6 BX 838814 do S& TN-MT TP.Can Tho
cap ngay 29/09/2015)

12 90/HBbQT/2015

16/10/2015

HDQT thong qua T¢ trinh ca Ban diéu hanh ve
viéc triéu tap DHDCD bat thwong, ké hoach tang
VDL, chu trvong dau tw dy an

13

96/BB/HDQT-

2015

22/10/2015

HDQT théng qua cac quyét nghi vé viéc Cong ty
giao dich v&i Ngan hang TMCP Phuwong Béng
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HDQT théng qua T& trinh s6 100/TTr ctia Ban diéu
hanh vé viéc dé xuat thué dia diém lam viéc mai
(chwa di doi tru s& chinh) ]
103/BB/HBQT- HDBQT thdéng qua cac quyéet nghi vé viéc Cong ty
15 2015 09/11/2015  4ia0 dich véi Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
Thwong — Chi nhanh Bén Nghé — PGD Quén 8
HDQT théng qua viéc phé duyét chwong trinh va
tai lieu DPHDCD béat thuwong ngay 05/12/2015,
phwong an phat hanh riéng 1& ting VDL, thay ddi
TGP diéu hanh, chd trwong nghién clru dau tw dw
an KDC |4n bién Hon Tre
HDQT théng qua viéc diéu chinh T& trinh va
Phwong an chao ban riéng 18 nham tang VDL theo
Bién ban hop sb 107/HDQT/2015 ngay 18/11/2015
123/BB/BDHCD/2 HDQT théng qua cac quyét nghj viéc Cong ty giao

18 015 09/12/2015 dich v&i Ngan hang TMCP Phuwong Bong

14 102/HBbQT/2015 03/11/2015

16 107/HBQT/2015  18/11/2015

17  114/HBbQT/2015 26/11/2015

HDQT théng qua viéc nhan chuyén nhuwong toan
19 131/HDPQT/2015 24/12/2015 bd Dy an “Cao bc can hd - thwong mai dich vu An

Pha Long Land 1” ciia Céng ty CP Dia Oc An Phu

Long

HDQT théng qua viéc chuyén nhuwong quyén st
20 135/BB-2015 30/12/2015 dung dat, 16 d4at 2.077,8m2 tai Can Tho (GCN

QSD déat s6 BX 806271 do UBND TP. Can Tho

cap ngay 27/08/2014)

2. Ban kiém soat

Thanh phan Ban kiém soéat nhiém ky 2015 - 2010 (b6 nhiém tir 27/06/2015)

STT Thanh vién BKS Churc vu

1 Ba Boan Thi My Nhung Trwdng ban 0
2 Ong Nguyén Trung Nghia Thanh vién 0
3 Ong Nguyén Hu Tri Thanh vién 0

(S6 Iwong c6 phan ndm gid theo théng bao cda VSD tai ngay 22/03/2016)

Thanh phan Ban kiém soéat nhiém ky 2010 - 2015 (ttr nhiém ngay 26/06/2015)

S6 CP

STT Thanh vién BKS Chdrc vu S i Ghi chu
1 Ong Pham Hoang Lvong  Trwéng ban 6
2 Ong Boan Trung Tin Thanh vién 3
3 Ba Huynh Thi Hoa Mai Thanh vién 6

(S6 lwong c6 phan nam gid theo théng bao cda VSD tai ngay 22/03/2016)
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Phan nhiém cta Ban kiém soét

Ba Doan Thi My Nhung — Trwdng Ban, giam sat cong tac tai chinh - ké toan
va phu trach chung.

Ong Nguyén Hivu Tri — Thanh vién, gidam sat hoat ddong dau tw

Ba Nguyén Trung Nghia — Thanh vién, giam sat tuan tha

Hoat déng cta Ban kiém soat

Trong nam 2015, Ban kiém soat da tién hanh mét sé cong viéc nhw sau:

v

v
v

v
v

Giam sat viéc tuan tha Diéu 1é va giam sat tinh hinh thwc hién cac Nghi quyét
cua Cong ty

Xem xét Bao cao tai chinh hang quy, nam cua Coéng ty.

Theo doi tinh hinh cong ng phai thu phai tra, vay ngan hang, tinh hinh thyc
hién nghia vu nép thué va cac khoan ndp ngan sach nha nuwéc.

Tham gia va déng gop y kién trong cac cudc hop dinh ky ctia HDQT Céng ty .
Xem xét viéc trién khai cac dy an dau tw: Viéc tuan thu trinh tw dau tw, tha tuc
ho so phap ly, tinh hiéu qua cua dw an

3. Giao dich vathu lao cta Héi dong quan tri, Ban diéu hanh, Ban kiém soat

Thi lao Héi déng quan tri, Ban kiém soéat

Ké hoach: 300 triéu déng

Thuwce hién: 300 triéu dbng. Chi tiét:

DVT: triéu dong

Stt Ho tén Chdrc vu Thu lao Ghi cha
1 Ong Pang B¢ Thanh Chu tich HDQT 45
2 Ong Nguyén Trung Kién ~ Pho6 Cha tich HPQT 30
3 Ong Tran Ngoc Dinh Uy vién HDQT 30
4 Ong Phan Tan Pat Uy vién HDQT 30
5 Ong V6 Diép Cam Van Uy vién HDQT 30
6 Ong Vii Duy Bang Pho Cha tich HDQT 10
7 Ong Tran Kim Cuwong Uy viéen HDQT 10
8 Ong Tran Anh Tung Uy vién HDQT 10
9 Ong Chappe Bertrand Uy vién HDQT 10
10  Ong Lin Yi Huang Uy vién HDQT 10
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11  BaBbang Bich Hong Uy vién HDQT 10
12 Baboan Thi My Nhung Trwdng BKS 15
13 Ong Nguyén Trung Nghia TV BKS 15
14 Ong Nguyé&n Hru Tri TV BKS 15
15  Ong Pham Hoang Lwong Trwdng BKS 10
16  Ong Poan Trung Tin TV BKS 10
17 Ba Huynh Thi Hoa Mai TV BKS 10

TONG CONG 300

Lwong, thwéng Ban diéu hanh

Ban diéu hanh

Ban Tong Giam

Thwéng Cong

767,19 176,0

PVT: triéu dong

Ghi chu

943,19

doc
2 K& toan trwdng 132,0 39,0 171,0
TONG CONG 899,19 215,00 1.114,19

Giao dich cé phiéu ctia cé déng noi bd

Ngwei thwee Quan hé v
Stt  hiéngiao  c6 déng noi
dich bod

S6 co6 phiéu s&
hiru dau ky

Ty
&
(%)

S6 cé phiéu s&
htwu cudi ky ()

Ly do tang,
giam (mua,
Tylg  bén. chuyén
(%) doi, thwéng)

1 Tran Anh TV HDQT 66.069 0,36 09 0,0 Nhu cau tai
Tung nhiém ky chinh ca nhan
2010 - 2015
2 Tran Anh Nguoi lién 14.041 0,08 01 0,0 Nhu cau tai
Tuén guan 6ng chinh ca nhan
Tran Anh
Tung
3 Cty Céphan Ngudilién 136.880 0,74 0 0,0 Co cau danh

Can Nha quan Ong

muc dau tw
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VI.

Mo Uéc bang Burc
béng Nam  Trung
4 DPang buc Chu tich 5.490.000 29,8 0 0,0 Nhu cau tai
Thanh HDPQT nhiém 4 chinh ca nhan
ky 2015 —
2020
5 Nguyén TV BKS 65.000 0,35 0 0,0 Nhu cau tai
HGu Tri nhiém ky chinh c& nhan
2015 — 2020
6 DO6ThiThu Nguwoilién 160.000 0,87 0 0,0 Nhu cau tai
Ha quan Ong chinh ca nhan
Nguyén Hiru
Tri
7 LéDbinh Pho TGD, 36.600 0,2 10.000 0,05 Nhu cau tai
Trung CBTT chinh c& nhan

(*) S6 lurong cé phan nam giik theo sé liéu cda VSD tai ngay 03/11/2015)

Giao dich vé&i c6 déng ndi bo:

Khoéng c6 ./.

BAO CAO TAI CHINH 2015

(Binh kem)
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2015

Thing 3 nim 2016



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. Ho Chi Minh

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

6-7
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C(‘)NG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
S&331 Tran Xuén So;,m Quén 7, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc Céng ty Co phan Piu tv Cin nha Mo Uée (sau diy goi tit 1a “Céng ty”) df;
trinh bao cdo nay cung vai Bao cdo tai chinh cia Cong ty da duge kiém toan cho nam tai chinh két

thiic ngay 31/12/2015 tir trang 06 dén trang 43 kém theo.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM bOC

Cdc thanh vién cia Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm dop da diéu hanh Cong ty

trong nfim tai chinh két thic ngay 31/12/2015 va dén ngay lip bdo céo nay gom:

Hoi dbng Quin tri

Ong Ping Dirc Thanh
Ong Nguyén Trung Kién
Ong Phan Tén Pat

Ong Trin Ngoc Dinh

Ba V5 Diép Cam Vin

Ong Vi Duy Bang
Ong Trin Kim Cuong
Ong Trén Anh Ting
Ba Dang Bich Hong
Ong Lin Yi Huang
f)ng Chappe Bertrand

Ban Kiém soat

Bé Poan Th; M§ Nhung

Ong Nguym Trung Nghia

Ong Nguyén Hiru Tri

Ong Pham Hoang Lirong

Ba Huynh Thi Hoa Mai
Ong Doan Trung Tin

Ban Téng Gidm doc

Ong Phan Tén Dat

Ong Nguyén Trung Kién
Ong Diing Pire Thanh
Ong Bing Pic Trung
Ong Lé Dinh Trung

Chu tich
Phé Cha tjch
Phé Chu tich
Phé Chu tich
Thanh vién

Pha Chu tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Théanh vién

Truémg Ban Kiém soét
Thanh vién
Thanh vién

Trudng Ban Kiém sodt
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dic
Téng Giam doc
Téng Giam dic
Phé Tong Giam dbc
Pho Tong Giam doc

B6 nhiém ngay 27/06/2015
B nhiém ngay 24/03/2016
B& nhiém ngay 24/03/2016
BG nhiém ngay 27/06/2015

Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015

B nhigm ngay 27/06/2015
BO nhi¢m ngay 27/06/2015
Bo nhiém ngay 27/06/2015

Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mi§n nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015

B& nhiém ngay 20/11/2015

Mién nhiém ngay 20/11/2015
Mién nhiém ngay 27/06/2015
Mién nhiém ngay 31/01/2016

K& todn trudng clia Cong ty trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015 va dén ngay lap Béo cio
nay la Ba L& Thi Thuan.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty khéng dinh ramc, khong c6 sy kign nao phét sinh sau ngay két thic
nam tai chinh cé anh hucmg trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hojc céng bd trong Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh kel thic ngay 31/12/2015 kém theo ngoai trir vige HOi ddng quan tri Cong ty
théng qua Nghj quyét sb 98/NQ/HPQT/2016 ngay 24/03/2016 vé viée bd nhiém cdc chirc danh chi
chét trong Céng ty trong nam 2016.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S0 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP)
KIEM TOAN VIEN

Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015 kém theo duge kiém todn bai Cong ty
TNHH Kiém todn va Tu vin UHY ACA - Chi nhanh tai Tp. H6 Chi Minh,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trich nhiém lip Béo céo tai chinh phan anh trung thye va hop Iy
tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/ I 2/2015 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho ném tai chinh két thic cung ngay. Trong viée lap bao céo tai chinh nay,
Ban Téng Giam déc duge yéu ciu phai:

e  Lua chon cdc chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sich do6 mét cach nhat quan;
DPura ra cac phéan doén va ude tinh mot cach hop Iy va thin trong;
Neéu rd cac nguyen tic ké toan thich hop c6 duge tuin thi hay khong, ¢é nhung ap dung sai léch
trong yéu cin dugc cong b6 va giai thich trong bao cao tai chinh hay khong; va

* Lip Bio céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tye trir trudmg hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tyc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam ddc xdc nhén ring Céong ty dd tudn thi cic yéu cdu néu trén trong viée ldp Béo cdo
tai chinh.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rﬁng s0 sach ké toan dl.rm, ghi chép mét
cich phi hop dé phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bét ky thoi diém ndo va dam bao
ring Béo cdo tai chinh tudn thi cdc Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché dd ké todn (doanh nghiép)
V|¢t Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban
Téng Giam dde cling ch|u trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi vily thye hig¢n
cée bign phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian Idn va sai pham khac.

Ban Tc“mg Giam déc cam két riing, Cong ty da tudn thi viée cong bd thong tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngiy 06/10/2015 ctia Bo Tai chinh hudng din vé viée cong bd thong
tin trén thi trirdmg chimg khodn.

“=~=—Phan Tén Dat
Ban Téng Gidm dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 03 ndm 2016
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UH | JACA Ltd

56: 42/2016/UHYACAHCM-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii: Cic Co dong, Hji dong Quin tri va Ban Téng Gidm dbe
Cong ty Co phéin Diu tr Ciin nha Mo Ude

Chiing t6i dd kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phan Pau tu Cin nha Mo Ude
duge 1ap tai ngay 30 thang 03 nam 2016, tir trang 6 dén trang 43, bao gdm Bang cén d5i ké toan tai
ngay 3 I/I2f20l5 Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cdo lru chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbe Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc lap va trinh by trung thye va hop 1y bio cdo
tai chinh cta Céng ty theo Chuin mye ké todn, ché dg ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va cac quy
dinh phdp 1y ¢ lién quan dén vige ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi by ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée lip va trinh bay bao
cdo tai chinh khong co sai s6t trong yéu do gian lin hodc nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém toin vién

Trach nhiém cuia ching t6i 13 dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua cua cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myuc kiém toan Viét Nam, Cac Chudn myre nay
yéu cau ching t6i tun thi chuin mue va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thye
hién cuge kiém todn dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bao cdo tai chinh ctia Céng ty ¢6
con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thue hién cac thi tyc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cac
50 |I¢U va thuyet minh tren bao cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toén duge lya chon dua trén xét doan
ciia kiém todn vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai s6t trong 3 véu trong bdo céo tai chinh do glan lin
hodc nham lin, Khi lhuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt nol bo
clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thye, hop ly nhim thiét ké
cac thi tue kiém todn phii hgp vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim myc dich dwa ra y kién
vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom danh gia tinh
thich hop cta cic chinh sach ké toan duge ap dung va tinh hep Iy cia céc uée tinh ké todn cua Ban
Téng Giam dde ciing nhu dénh gia viée trinh by tong thé bio cdo tai chinh.

Ching t5i tin tudng ring céc bang chimg kiém toan ma ching t5i da thu thip duoc 1a diy du va
thich hop lam co 56 cho y kién kiém toan cia ching toi.

Chi nhanh Hé Chi Minh: - 48 Truong Quyen,
Phdng 6. Quan 3, TR, H& Chi Minh, Vigt Nam
Tel; +84 28 3820 4299 *Fax: +84 28 3820 4809
Website: www.uhyaca.vn
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia chiing t6i, Bdo céo tai chinh kém theo da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén cdc
khia canh trong yéu, tinh hinh tii chinh ciia Cong ty C6 phdn Déu tv Can nha Mo Udc tai ngay
31/12/2015 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cing ngay, phit hop véi chudn myc ké todn, ché dé ké toan (doanh nghiép) Viét Nam
va cac quy dinh phép ly e6 Jién quan dén vigc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Phan/Thanh Dién Luong Ngé Bio Trin

Gidm die X Kiém todn vién

Giay chimg nhan DKHN kiem todn Gidy chimg nhin DKHN kiém toan
56 1496-2014-112-1 s6 1828-2014-112-1

Thay mgt va dgi di¢n cho i ) )
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY ACA — CHI NHANH TAI TP.HO CHi MINH

Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2016




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

$6 331 Tran Xuén Soan, Qun 7, Tp. H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2013

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cae khoin twong dwong tién
Tién
Déu tir ti chinh ngéin han
Chimg khodn kinh doanh
Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Céc khodn phai thu ngin han
Phai thu ngdn han ciia khich hang
Tré trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngéin han khac
Dy phong cic khodn phai thu ngéin han khé
doi
Tai san ngiin han khic
Thué vé cde khoan khéc phai thu Nha nurde
TAI SAN DAI HAN
Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tii san ¢6 djnh
Téi san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon lu ké
Bit djng sin diu tur
- Nguyén gia
Téi sidn di dang dai han
Chi phi xdy dimg co ban dé dang
Diiu tw ti chinh dai han
Déu tu viio cong ty lién doanh, lién két
Déu tw gop vin vao cic don vi khac
Dy phong diu tur tai chinh dai han
Tai sin dai han khie
Chi phi tra trude dai han
TONG TAI SAN

Mi s& Thuyét
minh
100
1m s
11
120 6
121
122
130
137
132
136 8
137

30 10

240 11
242

252
253
254
260
261 12

270

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
VND VND
42.337.372.871 77.438.802.418
3.380.731.676 10.464.645.303
3.380.731.676 10.464.645.303
118.666.707 118.666.707
780.312.500 780.312.500
(661.645.793) (661.645.793)
38.776.994.105 66.676.348.632
23.263.424.140 70.689.661
371.653.900 196.497.490
15.141.916.065 66.409.161.481
60,980,383 179.141.776
60.980.383 179.141.776
284.521.259.692  222.922.960.084
126.835.423.543 R
126.835.423.543 a
1.340.030.764 1.671.460.107
1.340.030.764 1.671.460.107
2.706.181,390 2.706.181.390
(1.366.150.626) (1.034.721.283)
7.578.006.753 7.578.006.753
7.578.006.753 7.578.006.753
59.580.114.737 88.104.085.442
59.580.114.737 88.104.085.442
88.450.654.283  125.569.407.782
101.281.400.000 93.431.400.000
13.600.000.000 55.450.000.000
(26.430.745.717)  (23.311.992.218)
737.029.612 5
737.029.612 %
326.858.632.563  300.361.762.502

Cde Thuyét minh dinh kém la mgt bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
Sc‘) 331 Tran Xudn Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015

NGUON VON Mi s6 Thuyét Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
minh VND VND
NO PHAI TRA 300 107.047.234.596 97.591.173.810
N ngiin han 310 106.983.234.596 97.490,173.810
Phai tra ngudi ban ngfn han 313 12.913.153.358 519.848.004
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 1.742.431.500 1.762.050.000
Thué vi céc khoan phai ngp Nha nirge 313 14 3.845.022.925 3.173.960.738
Phai tra nguti lao dong 314 276.000.000 -
Chi phi phai tra ngfn han 315 15 268.984.278 400.659.723
Phai tri ngin han khac 319 16 44.677.642.535 17.430.345.010
Vay va ng thué tai chinh ngfm han 320 1 43.260.000.000 74.225.000.,000
Quy khen thudng, phic lgi 322 . (21.689.665)
Ng' di hgn 330 64.000.000 101.000.000
Phai tr dai han khac 337 64.000.000 101.000.000
VON CHU SO HU'U 400 219.811.397.967  202.770.588.692
Vin chii si hiru 410 219.811.397.967  202.770.588.692
Von gop ctia chi s¢ hir a1 18 183.997.020.000  183.997.020.000
- Co phiéu pho thing ¢6 quyén biéu quyét 4lla 183.997.020.000  183.997.020.000
Thing dur vin ¢d phén 412 18.002.763.620 18.002.763.620
Co phiéu quy 415 : (1.997.652.689)
Quy déu tu phét trién 418 18 1.186.722.152 1.186.722.152
Lgi nhugn sau thué chua phin phoi 21 18 16.624.892.195 1.581.735.609
- LNST chiea phin phoi liiy ké dén cuoi ky ~ 42la 2.286.804.519 (9.667.036.743)
e
- LNST chua phdn phéi ky niy 421b 14.338.087.676 11.248.772.352
Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG NGUON VON 440 326.858.632.563  300.361.762.502
Tp. Ho Chi Mmh n ay 30 thang 03 nam 2016
Ngudi lap bicu Ké todn trwing £ 0 ~ T Glém dobe
a0
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Cde Th:.j.rét minh dinh kém la mgt bg phdan hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S0 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh

B{\O CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2015

Chi tiéu

Doanh thu bin hing vi cung cip dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thufin bin hing va cung cip
dich vu

Gié vin hang ban

Lgi nhudn gip vé bin hang vi cung cip dich
AL

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi Idi vay

Chi phi bén hing

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhip khéc

Chi phi khac

Lyi nhuiin khiae

Téng lgi nhudn ké todn truée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hodn lai

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

Lai co biin trén cb phiéu

Lii suy giam trén cb phiéu

Ngwoi 1ap biéu

N b
t' Ny L_ :;S\ E I,C"-_A

Lé Thi Thuiin

Mi Thuyét

A
80
01

02
10

minh

20

21

22

23

24

25

26

27
28

Nim 2015 Niam 2014
VND VND
185.007.298.135 199.228.500.728
185.007.298.135 199.228.500.728
148.201.502.715 180.973.090.234
36.805.795.420 18.255.410.494
12.621.782 2.837.5712.292
11.375.460.699 6.385.198.187
7.133.293.219 8.766.001.776

5.038.631.083
20.404.325.420

20.404.325.420
6.066.237.744
14.338.087.676

779
779

3.257.324.710
11.450.459.889
387.191.623
387.191.623
11.837.651.512
588.879.160
11.248.772.352

621
621

Tp. Ho Chi Mink-ngay 30 thing 03 nam 2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S5 331 Trin Xuan Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2015 Nim 2014
s6  minh VND VND
Luu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
Lgi nhudn trude thué 01 20.404.325.420 11.837.651.512
Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCD va BDSBT 02 331.429.343 334.958 841
Céc khoan dy phong 03 4,166.059.248 (2.380.803.589)
Lii, 16 hoat dong dau tur 035 (19.939.901.219) (3.224.763.515)
Chi phi 1i vay 06 7.153.293.219 8.766.001.776
Lyi nhugin tic hoat djng kinh doanh triwdc thay doi -~ 08 12.115.206.011 15.333.045.025
von luew ding
Tang, giam céc khoan phai thu 09 (18.934.497.404) 4.337.730.595
Tang, giam hang ton kho 10 - "
Tang, gidm cic khoan phai tra (khéng ké 13i vay 1 30.116.431.200 (9.033.654.789)
phai tra, thué TNDN phai njp)
Tang, giam chi phi trd trudc 12 (737.029.612) .
Tién 1i vay d tré 14 (7.292.260.330) (8.861.408.720)
Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15 (3.344.577.274) {149.000.000)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 . 3.000.000
Tién chi khéc tir hogt déng kinh doanh 17 . (298.432.703)
Lueu chuyén tién thuin tic hoat ding kinh doanh 20 11.923,272.591 1.331.279.408
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cdc tai 21 (12.454.808.000) (1.313.608.303)
san dai han khéc
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc tai san 22 22.500.000.000 704.545.455
dai han khic
Tién thu hdi diu tr gop von vao don vi khic 26 1.900.000.000 -
Tién thu lii vay, ¢6 tirc v loi nhudn duge chia 27 12.621.782 25.690.292
Luu chuyén tién thuin tic hogt dong diu t 30 11.957.813.782 (583.372.556)
Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 121.360.000.000  180.650.000.000
Tién trd ngy gbe vay 34 (152.325.000.000)  (174.325.000.000)
Luw chuyén tién thuin tie hogt dng tii chink 40 (30.965.000.000) 6.325.000.000
Luu chuyén tién thudn trong niim 50 (7.083.913.627) 7.072.906.852
Tién vi twong dwong tién diu nim 60 5 10.464.645.303 3.391.738.451
Anh huémg cia thay doi ty gia héi dodi quy déi 61 3 =
ngogi té
Tién vi twong dwong tién cudi nim M5 3.380.731.676 10.464.645.303
Tp. H6 Chi Mint, 5igdy-30 thang 03 niim 2016
Nguoi lip biéu K& todn trudng i"" = T&__ﬁﬁ:ﬁixim doc
CONG TY 2%
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Cdc Thu}'éf minh dinh kém I mét bg phan hop thanh cia Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86 331 Trén Xuan Soan, Quin 7, Tp. H5 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _

(Cac thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugpe doc dang thedi vai Bdo cdo ai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
HiINH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phin Dau tr Ciin nha Mo Ude (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) duge thanh Idp va hoat
dong theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh s 4103004401 do S& Ké hoach va Déu tu
Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 06/03/2006 va duge thay déi lan thir 11 ngay 18/08/2010
theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh doanh va dang ky thué s6 0304266964,

Vin diéu I¢ ciia Cong ty 1a 300.000.000.000 dong.
Try s& giao dich: $6 331 Trin Xuén Soan, Phuomg Tén Kiéng, Quin 7, Tp. Hé Chi Minh.

Ngay 13 thang Q? nim 2010, Cong ty da dup‘c chinh thirc niém yét tai So Giao dich Chimg
khoan Thanh phdé Ho Chi Minh véi mé ed phiéu DRH.

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vye kinh doanh cta Cong ty la Kinh doanh bét dong san, thuong mai, dich vy va méi gidi
Bit dgng san.

HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH

HPal dong san xudt kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chimg nhan DPing ky doanh nghiép bao
gom:

Xiy dyng dan dung, cong nghiép, co so ha ting, xdy dung nha dé ban va cho thué;
Kinh doanh nha;

Mai gidi bat dong san;

Tu vin diu tu;

Dich vy cung cdp thong tin 1én internet (trir dai Iy kinh doanh dich vu internet);
Dio tao nghé;

Kinh doanh khach san (khong kinh doanh khach san tai try so);

Dich vy san giao dich bit dong san;

Dich vu dinh gia bat déng san;

Bén budn,ban 1é sdch, bio, tap chi (c6 ndi dung duge phép luru hanh), vin phong pham;
San xudt phéan bon (khéng hoat dong tai try sd);

Bin budn phéin bon /.

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Hoat ddng kinh doanh chii yéu ciia Cong ty la kinh doanh bit déng san va bén budn phén bon.
Theo do, chu ky san xuét kinh doanh thoéng thudng ctiia Cong ty la dai ngay doi vai kinh doanh
bat dong san va ngin ngay dbi vai ban budn phan bon.

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG KY KE TOAN CO ANH HUONG
DEN BAO CAO TAI CHINH

Linh vyc kinh doanh chinh ciia Céng ty l4 bit dong san va ban buén phin bon. Theo do, nhu
cu cia thi trudmg ciing nhur ¢ée chinh sich kich ciu cia Nha nude sé anh huong 16n dén doanh
thu. Bén canh do, tinh hinh va s& lugng cac Cong ty cling nganh dang ngiy cang gia ting ciing
lam anh hwéng dang ké dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh Cho nidm tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyét minh nay la bg phin hap thanh va cdn duge doe dong thei vai Bdo cdo tai chinh)

1.

1.6

L7

2.1

2.2

3.1

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
CAU TRUC DOANH NGHIEP
Cac don vi hach toan phu thude cia Cong ty bao gf‘)m:

Céng ty Co phan Déu tr Can nha Mo Ude - Chi nhanh Khanh Hoi

Céng ty C6 phin Diu tv Cin nha Mo Uc - Chi nhanh Téan Kiéng

Céng ty C6 phin Ddu tu Cin nha Mo Ude - Chi nhanh Phit My Hung (*)
Trung tim Giao dich Bit dong san Can nha Mo udc (*)

Trung tim Giao dich Bat dong san Tan Thuin (*)

Trung tdm Giao djch Bit dong san Quédn 5 (*)

Trung tim Giao dich Bét dong san Nhon Phu (*)

Trung tim Giao dich Bat dong san Nha Bé (*)

Trung tim Giao dich Bét dong san Binh An (*)

(*) La cac don vi hach todn phu thuge di thanh lap nhung chua chinh thire di vio hoat dong san
xuat kinh doanh.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHiNH

Sé lidu so sanh trén Bdo cdo tai chinh 1a s6 liéu trén Bdo cio tai chinh cho ndm tai chinh két
thuc tai ngay 31/12/2014 cia Cong ty di duge kiém todn. S liéu nay da duge phan loai lai cho
phit hgp dé so sanh véi s6 liéu nim nay theo quy dinh cia Théng tr 200/2014/TT-BTC cia B
Tai chinh vé huémg din ché dé ké todan doanh nghiép.

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
KY KE TOAN NAM

Ky ké todn nim cia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

Bao cao tai chmh kém theo duge 1dp cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 cia Cong ty
Cé phian Bau tr Can nha Mo Ude duge Iap trén co s& hop cdng tir cac Béo céo tai chinh cia
Viin phong Cong ty va cdc don vi thanh vién hach toan phu thuje Coéng ty. Cac don vi hach
todn phy thude chiu trach nhi¢m ké khai va ndp thué gia tri &,Ia t’ing thué thu nhdp doanh
nghiép duge tinh todn, ké khai va ndp tai Cong ty sau khi hgp cong két qua kinh doanh cia cic
don vi.

PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vj tién té sir dung trong ké toan la Péng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty dp dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia BO Tai chinh, thay thé cho Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét
dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va Théng tr s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009
ctia Bo Tai chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. H6 Chi Minh Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
{Cdec rhmef minh néy li b phn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh)

3

3.2

4.1

4.2

4.3

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG (TIEP)
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Céng ty tuéin thi cdc Chudn myc va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh dé lap va trinh bay cac
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CAC LOAI TY GIA HO1 POAI AP DUNG TRONG KE TOAN

Ngén hang lya chon ty gia dé ap dung trong ké toan 1a Ngin hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét
Nam.

Ty gid giao dich thye té ép dung khi ghi nhiin va danh gia lai tai sin 1a ty gia mua ngoai t§ cua
ngin hang thucmg mai noi doanh ngh|¢p thuomg xXuyén co g1a0 dich tal thai diém 13p Béo cdo
tai chinh. DSi vdi cac khoan ngoai té giri ngn hang thi ty gia thue té khi danh gia lai la ty gia
mua cia chinh ngdn hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai t¢.

Ty gid giao dich thue té khi danh gia lai cac khoan muc tién & c6 gbe ngoai té duge phén loai
la ng phai tra: 1a ty gié ban ngoai (¢ cua ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thudmg xuyén
co giao dich tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Ty gia giao dich thye té d6i vai cac giao dich bing ngoai té phat sinh trong k¥ khi ghi nhén ng
phai thu I ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh
toan tai thori diém giao dich phat sinh. Ty gi4 ap dung khi thu héi cac khoan ng phai thu cia
khich héng la ty gia ghi so thyc té dlch danh cho timg d6i tugng khach ng. Truong hop khach
ng co nhiéu giao dich thi ty gia thuc té dich danh duge xdc dinh 1a ty gi binh quéan gia quyén di
dgng cic giao dich caa khach ng do.

Khi phat sinh céc glao dich bang ngoai té, ké toan quy dbi ngoa: ¢ ra Dong Vigt Nam. Ty gia
ghi s6 binh quin gia quyén duge ap dung bén C6 Tai khoan uen ngoai t¢ va ap dyng ty gia giao
dich thye té khi phat sinh cac nghiép vu bén No Tai khoan tién. Riéng truomg hop rat quy tlen
mit bing ngoai té giri vao Ngéin hang thi duge quy ddi ra Pong Viét Nam theo ty gid ghi so ké
todn.

UOC TINH KE TOAN

Viée lap Bdo céo tai chinh tudn thi theo cdc Chudn mye Ké loan Viét Nam yéu ciu Hoi dong
Quan trj phdl ¢o nhiing ude tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu béo cdo vé cac cong ng, tai
san vi vigc trinh bay cac khoan cong ng va tii san ticm tﬁng tai ngdy |dp Bao cio tai chinh ciing
nhir céc s0 liéu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. S& liéu phat sinh thue
té ¢ thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién v.’z cic khoan tu’ﬂl'lé, dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién 5u| ngén héng khong ky
han, tién dang chuyén, cac khoan ky cugce, ky quy, tién giri ngan hang c6 ky han goe khong qué
03 thing co kha néng thanh khoan cao, cé kha nang chu}en doi dé dang thanh céc khoan tién
xéc dinh va it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri chuyén ddi cia cac khoan nay.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
‘So 331 Trin Xuén Soan Quan o Tp Hé Chi Minh ~ Cho ndm tii chinh két thic ngy 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phin hop thanh va cdn diwge doc dong thoi véi Bio cdo tai chinh)

4.

4.4

4.5

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
NQ PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO DOI
Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di khoan dy phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu kho doi cia Céng ty duge trich lip theo cde quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duge phép ldp di phong khoan thu kho doi cho nhirng khoan phai thu da qua
han thanh toan tir 06 thang tro 1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ne kho co kha ning thanh
toan hay céac khé khan tuong tyr,

Cong ty thuc hién trich lap dy phbm, ng phai thu khé doi theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua Bj lal chinh ve wf;c “Huéng dan ché dé trich lap va sir dung cac khoan
du phong glam gna hang ton kho, tén thit cac khoan ddu tr tai chinh, ng phéi thu kho doi vi
bao hanh san phiam, hang hoa, cong trinh xdy lip tai doanh nghiép” va Théng tr sb
89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 sira di bd sung cho Théng tu s6 228/2009/TT-BTC.

NGUYEN TAC KE TOAN CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chimg khoan kinh doanh la cac khoan clnrng khoan va eéc cong cy tai chinh khic nam glﬁ' vi
muyc dich kinh doanh tai thei diém béo cdo (nam gilt voi muc dich cho tang gia dé ban ra kiém
loi). Chimg khoan kinh doanh pha1 dugc ghi s6 ké toan theo gia ge. Gid goc cia uhung khoan
kinh doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly cuia cic khoan thanh toan tai thoi diém g biao dich
phat sinh. Théi diém ghi nhén cac khoan chimg khoén kinh doanh la thoi diém nha diu tr cé
quyén s& hiru.

Dur phong glam gid chimg khodn kinh doanh la du phong phén gid tri bj ton that co thé xay ra
do giam gia céc loai chimg khodn Céng ty dang nim gir vi myc dich kinh doanh. Du phbng
giam gid chimg khodn kinh doanh dwoc trich lap khi Hoi dong Quan tri cho rﬁng vige glam gia
nay khéng mang tinh chét tam thei. Dy phong duge hoan nhép néu viée ting gia trj c6 thé thu
héi sau d6 ¢6 thé lién hé mdt cach khéch quan tdi mdt sy Ki¢n phat sinh sau khi khoan dy
phong naiy durge Iap Trong trudmg hop Cong ty khong thu thip dugce nhimg bing chimg dang
tin ciiy ve viée giam gia cia khoan chirng khoan kinh doanh cdc khoan dau tu nay vin duge
phén anh trong bao cdo tai chinh theo phuong phap gia ge.

Cée khoan dédu tu vao don vi khac gbm céac khoan dau twr gop von véri muc dich nam giir lau dai,
Gia phi céc khoém diu tu ~duge phan anh theo gid goc bao gom gné mua cong cac chi phi lién
quan tryc tiép dén vu;c diu tu. Théri diém ghi nhin cac khoan dau tu tai chinh dai han 1a thoi
diém chinh thire c6 quyén s& hiru. Khn lap Bao céo tai chinh, Cong ty xac dinh gia trj khoan ddu
tur bj ton thét dé trich lap dy phong ton thit diu tr.

Déi véi Hop dong hop téc kinh doanh dudi hinh thire hoat dong kinh doanh ddng kiém sodt, gia
trj khodn von gop duoc hach toan vao khoan phai thu khéc.

HANG TON KHO

Hang tén kho duqc xdc dmh trén co s¢ gid thf{p hon giita gia goc va gia tri thuan 6 thé thyc
hién duge, Gla ;_,o-c hang ton kho bao gom gia mua, chi phi nguyén vit hw trire nep chi phi lao
dong truc tlep v chi phi san xuit chung hoiic chi phi lién quan khac, néu co. dé co duge hang
ton kho & dija diém va trang thai hién tai. Gia trj thudn cé thé thuc hién duge duge xac dinh
bﬁng gid ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi
phat sinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Sogn, Quan 75 Tp Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

{Cie Ikuwe! minh néy la bg phdn hgp thanh va can duge doe dong thii vai Bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.7 TAI SAN CO PINH HUU HINH VA HAO MON
Tai san ¢& dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san co dmh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cic chi phi lién quan khic
lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Ty 1 khiu hao dugc xac dinh theo phuong phap dudmg thing, ciin et vao thoi gian sir dung
uée tinh cia tai san, phit hgp vai ty 1é khau hao da duoc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25/04/2013 cia Bd Tai chinh vé ché do quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢
dinh. Thai gian st dung cia tai san ude tinh nhu sau:

Loai tai sin Théi gian khfiu hao n
(nim) ~

Mdy moc thiét bi 03-07

Phuqng tién vin tai truyen din 06-10

Thiét bi, dung cu quan Iy 02-05

4.8 BAT DONG SAN PAU TU VA KHAU HAO
Bt dong san diu tu dugce phan dnh theo nguyén gia va gié tri hao mon luy ké.

Nguyén gid ciia BDSDT la toan b cac chi phi (tién hodic tuong duong tién) ma doanh nghiép
bo ra hodc gid tri hop Iy cia cdc khoan khic dua ra trao doi dé ¢6 duge BDSDT tinh dén thoi
diém mua hodc xdy dung hoan thanh BDSDT do.

Khiu hao cta Bt dong san dau tr duge xac dinh theo phuong phap dudmg thiang. Doanh
nghi¢p khdng trich khiu hao doi véi Bat dong san ddu tr niim giir chor ting gia 1a Nha cira va
Quyén sir dung dat.

4.9 XAY DUNG CO BAN DO DANG

Codng ty tip hop cic chi phi phi phat sinh lién quan trie tiép dén viée diu tr xay dyng cong
trinh, day 14 chi phi xdy dung TSCD hogc bat dong san dau tu. Bét dong san xdy dung sir dung
cho nhiéu muc dich, nhwr lam vin hong, cho thué hojc dé ban,...Khi cong trinh, du a an hoén
thanh bin giao dua vao str dung, ke todn cin ctr cach thire sir dyng tai san trong thye 1¢ dé két
chuyén chi phi diu tr xay dyng phii hop voi ban chit cia tirng loai tai san.

410  GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu duge xae dinh khi Cong ty c6 kha ndang nhin duge cac lgi ich kinh té ¢ thé xac dinh
mét cach chic chin. Doanh thu thudn duqc xdc dinh theo gui tri hop Iy cia cdc khoan da thu
hodic s& thu duge sau khi trir cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hing ban bj
tra lai. Dong thoi doanh thu duge ghi nhin khi thoa man céc diéu kién sau:

Doanh thu bdn hing

Doanh thu duge ghi nhan khi két qué giao dich hang hoa dugc xdc dinh mét cach déang tin ciy
va Cong ty c6 kha ning thu duge cac lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc
ghi nhin khi giao hing va chuyén quyén sé hitu cho ngudi mua.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuin Soan, Quén 7, Tp. Hé Chi Minh Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) \
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dwge dpe dong thai vai Bdo edo tai chinh)

4.

4.10

4.11

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC (TEP)

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lii tién giri duge ghi nhén trén co s& don tich, duoe xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri
va lai suat ap dung cho timg thoi ky.

Lai tir cdc khodn déu tu duoe ghi nhin khi Céng ty ¢é quyén nhin khoan 1ai.
NGOAITE

Cong ty ap dung Thong tu 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh vé viée quy dinh
chung vé ty gia hoi doai va chénh léch ty gid hbi doai, hudng dan xir Iy cac khoan chénh léch ty
gid. Theo quy dinh tai thong tu ndy, vigce xir ly chénh lgéch ty gia duge thye hién nhur sau:

Céc nghiép vu phat sinh bing céc loai ngoai t& duoc chuyén ddi theo ty gid giao dich thye té tai
ngay phat sinh nghi¢p vu. Chénh I¢ch ty gid phat sinh tir cac nghi¢p vu nay duge hach todn vao
Bao cao Két qua hoat ddng kinh doanh.

S6 dur cdc tai san bing tién va cong no phai thu, phai tra ¢6 gbe ngoai té tai ngay két ky ké toan
duge chuyén ddi theo ty gid mua véo va ban ra chuyén khoan ciia Ngin hang thurong mai noi
doanh nghlep mé tai khoan cong bé tai thei diém ldp bao cdo tai chinh hoje ty gia coa Ngin
hang noi doanh nghiép giao dich thudmg xuyén nhat,

Khoan chénh léch ty gia héi doai do vigc danh gia lai s6 du cudi ky ké toan sau khi b trir
chénh léch ting va chénh léch giam, so chénh I§ch con lai duge hach toan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hoac chi phi tai chinh trong ky.

Lai chénh léch ty gid do danh gid lai cac khoan ng phai tra bing ngoai té cudi nam tai chmh
duge bi trir voi 16 chénh léch tv gia do danh gia lai cac khoan ng phai tra bdng ngoai 1 cudi
nidm tai chinh, Sau khi bil trir néu con 1ai chénh léch ty gia thi tinh vﬁo thu nhap khac trong thu
nhép tinh thué, néu 156 chénh léch ty gid thi tinh vao chi phi san xuét kinh doanh chinh khi xéc
dinh thu nhip chju thué,

CHI PHI DI VAY

Chl phi di vay lién quan tryc nep dén viéc mua, ddu tu xdy dung hodc san xuat nhitng tai sin
can mot thoi glan tuong dél dai dé hoan thanh dua vao sir dyung hodc kinh doanh duge cong vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan
thu nhdp phat sinh tir viée ddu tr tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san c6
lién quan.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky.

Thu nhip chiu thué khac vm lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Bao cao Két qua hoat ddng
kinh doanh vi khéng bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoiic duge khau trir
trong céc nam khéc (bao gom ca 15 mang sang, néu ¢d) va ngoai ra khong bao gom cac chi tiéu
khﬁng chiu thué hoic khong duge khéu trir, Thué thu nhap doanh nghiép duge tinh theo thué
sudt 1a 22% tinh trén thu nhap chiu thué theo Thong tu 50 78/2014/TT-BTC do Bé Tai chinh
ban hanh ngay 18/06/2014 hudéng din Nghj dgnh 50 218/ND-CP ngay 26/12/2013 ctua Chinh
phii quy dinh va hudéng din thi hanh Lugt thué thu nhéip doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Trin Xuén Sogn, Qudn 7, Tp. HS Chi Minh Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ,
(Cac thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va cdn duge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

4.

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC (TIEP)

Viée xdc dinh thué thu nhép cia Cong ty cin clr vao céc quy dinh hi¢n hanh vé Ihué Tuy
nhién, nhitg quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va vige xac dmh sau cung vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Cac loai thué khéc duge ap dung theo cac lugt thué hién hanh tai Viét Nam.
CONG ClJ TAI CHINH

Céong ey tai chinh gdm tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phén logi phu hop vai
Théng tur 210/"009)"” BTC ngay 06/11/2009 ciua B tai chinh huémg din “ Ap dung chuan
mye ké todn Qude té vé trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin déi vdi Cong cu
tai chinh™,

Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid gdc cong céc chi phi giao
dich c6 lién quan tryre tiép dén viée mua sdm tai san tai chinh do,

'Ian san tai chinh cia Cong ty bao gom tién mat, tién gm ngin hang, cac khoan tu'crng duong

tién, cac khoan dau tu tai chinh ngin han va dai han, cic khoan phai thu ngin han va dai han
khac.

Nir phdi tra tai chinh

Tai ngay ghi nhin ban dau ng phal tra tai chinh duge ghi nhén theo gia goc trir cac chi phi giao
dich c6 lién quan trye tiép dén viée phat hanh cong ne tai chinh do.

Cong ng tai chinh clia Cong ty bao g,om cic khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra
phai ngp khac va cac khoan vay ngan han, dai han.

Ddnh gid lgi sau ghi nhdn ban diu

Hién tai, chura ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.

Bii triv cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bi trir cho nhau trén Béng céin doi ké todn khi
vi chi khi Cong ty ¢6 quyén hgp phap dé bi trir gid trj da duge ghi nhin va Céng ty ¢6 dy dinh
thanh todn trén co s& thuan hogc ghi nhan tai san va thanh todn ng phai trd cing mdt thoi diém.,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015

VND __VND
Tién mijt 95.485.867 57.189.477
Tién giri ngan hang khéng ky han 3.285.245.809 10.407.455.826
Cing 3.380.731.676 10.464.645.303
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

S6 331 Trin Xuén Soan, Quan 7, Tp. HO Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) i
(Cde thuyét minh nay la bé phdn hap thanh va can diere dpc dang thai vai Bdo edo tai chinhj

+ Cang ty CP Giai Phap Thi Truamg

6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

) B Tai 31/12/2015 (VND) Tai 01/01/2015 (VND)

Gia Gid tri Dir Gid Gid tri Dy
gbe hop ly phong gbe hop Iy phong

a) Chimg khodn kinh doanh 780.312.500 118.666.707  (661.645.793) 780.312.500 118.666.707  (661.645.793)
- Tong gid tri ¢ phidu 780.312.500 118.666.707  (661.645.793) 780.312.500 118.666.707  (661.645.793)
+ Cong ty CP Bao hiém Vién Déng (VASS) 780.000.000 118.354.207  (661.645.793) 780.000.000 118.354.207  (661.645.793)

+ Cong ty khdc 312.500 312.500 . 312.500 312.500 =
b) Diu tw gop von vao don vi khic 114.881.400.000  88.446.580.599 (26.430.745.717)  148.881.400.000 125.569.407.782 (23.311.992.218)
- Diu tir vao cdng ty lién doanh, lién két 101.281.400.000  74.846.580.599 (26.430.745.717)  93.431.400.000  73.385.330.910 (20.046.069.090)
+ Céng ty CP Céan nha Mo Uée Ciru Long 42.171.400.000  24.099.172.626 (18.072.227.374)  42.171.400.000 29.196.295.117 (12.975.104.883)

+ Céng ty CP Can nha Mo Use Ha Ngi 12.880.000.000  9.936.465.487 (2.943.534.513)  12.880.000.000  9.744.430.302  (3.135.569.698)

+ Céng ty CP Can nha Mo Use Ba Nang 10.380.000.000  9.238.624.193  (1.141.375.807)  10.380.000.000  9.250.723.489  (1.129.276.511)

+ Céng ty CP Can nha Mo Use Déng Nam 13.500.000.000  10.733.685.035 (2.766.314.965)  13.500.000.000  10.693.882.002  (2.806.117.998)

+ Cong 1y CP Tri thire doanh nghiép Quoc té 14.300.000.000  14.500.000.000 - 14.500.000.000  14.500.000.000 -

+ Céng ty CP Giao dich Tri Tué 4.650.000.000  3.147.633.258  (1.502.366.742) . - -

+ Cong ty CP Giai Phdp Thi Truong 3.200.000.000  3.191.000.000 (4.926.316) - - -
Diu tur vao don vi khde 13.600.000.000  13.600.000.000 - 55.450.000.000 52.184.076.872  (3.265.923.128)
+ Cong ty CP Chimg khodn Nhdt Viét 13.600.000.000  [3.600.000.000 - 13.600.000.000  [2.892.749.363  (707.250.637)

+ Céng ty TNHH Thneong mai Tién Thinh - . - 31.000.000.000  31.000.000.000 -

+ Céng ty CP Giao dich Tri Tué = = s 4.650.000.000  3.147.633.258  (1.502.366.742)

+ Cong ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Use % . 3.000.000.000  1.952.694.251  (1.047.305.749)

. . 3.200.000.000  3.191.000.000 (9.000.000)

Céc khoan dau tr khong xdc dinh duge gia tri hop ly tai thai diém bao cdo, viéc lap du phong duge thye hién cin cir vao Béo cdo tai chinh cia bén nhin dau tur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, Tp. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TA1 CHINH (TIEP) _
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doe dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

6.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (TIEP)

Bang sau day 1a ty 1é vOn gop ciia Cong ty tai ngay 31/12/2015 tai cac Cong ty lién doanh, lién két va don vj khéc:

Piu tr vio Cing ty lién doanh, lién Két

Céng ty CP Céan nha Mo Ude Curu Long
Céng ty CP Céin nha Mo Udc Ha Ngi
Céng ty CP Can nha Mo Ugc Ba Nang
Céng ty CP Can nha Mo Udc DPing Nam
Cong rv CP Tri thirc doanh nghiép Quéc té
Cong ty CP Giao dich Tri Tu¢

Céng tv CP Giai Phap Thi Truong

Piéu tir dai han khic

Céng ty CP Chimg khodn Nhdt Viét
Céng tv CP Giao dich Tri Tué

Cong ty TNHH Thiceng mai Tién Thinh
Céng ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Udce
Céng ty CP Giai Phap Thi Triedng

Dy phong giam gid dhu twr tai chinh dai han

Céng ty CP Cdan nha Mo Ude Ciru Long
Céng ty CP Can nha Mo Use Ha Noi
Céng ty CP Céan nha Me Ude Pa Ning
Cong ty CP Can nha Mo Udc Pong Nam
Céng tv CP Chig khodn Nhat Viét
Cong tv CP Giao dich Tri Tug

Céng tv CP Hoa kiéng Cén nhia Mo Ute
Cang ty CP Giai Phap Thi Trudng
Cing

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015

S6 lwgng Gid tri S6 hrgng Gid tri
Co phiéu VND Co phiéu VND
9.663.140 101.281.400.000 9.343.140 93.431.400.000
4.217.140 42.171.400.000 4.217.140 42.171.400.000
1.288.000 12.880.000.000 1.288.000 12.880.000.000
1.038.000 10.380.000.000 1.038.000 10.380.000.000
1.350.000 13.500.000.000 1.350.000 13.500,000.000
1.450.000 14.500.000.000 1.450.000 14.500.000.000
" 4.650.000.000 < .

320.000 3.200.000.000 = =
800.000 13.600.000.000 1.980.000 55.450.000.000
800.000 13.600.000.000 1.360.000 13.600.000.000
. . . 4.650.000.000

= = = 31.000.000.000

- > 300.000 3.000.000.000

= = 320.000 3.200.000.000

. (26.430.745.717) 2 (23.311.992.218)

- (18.072.227.374) " (12.975.104.883)

(2.943.534.513)
(1.141.375.807)
(2.766.314.965)

(1.502.366.742)

(4.926.316)

§8.450.654.283

(3.135.569.698)
(1.129.276.511)
(2.806.117.998)
(707.250.637)
(1.502.366.742)
(1.047.305.749)
(9.000.000)

125.569.407.782




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xudn Soan, Quin 7, Tp. HO6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TI1EP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bg phin hop thanh va can dirge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7. PHAI THU KHACH HANG

Tai 31/12/2015  Tai 01/01/2015
VND VND
Phai thu ciia khich hang ngin han 23.263.424.140 70.689.661
- Ong Nguyén Tir Duy 23.211.600.000 -
- Cac khoan phai thu khach hang khéc 51.824.140 70.689.661
Phai thu ciia khach hang dai han . .
Phai thu ciia khich hing 13 edc bén lién quan 2 -
8. PHAI THU KHAC
Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
Gid tri Dy phong Giatri Dy phong
VND VND VND VND
a) Ngin han 15.141.916.065 - 66.409.161.481 .
- Cbng ty TNHH Nam Song Linh (1) 14.811.882.000 - 15.811.882.000 -
- Cim ¢, thé chip, ky cuge, ky quy ngin han 3.000.000 . 3.000.000 -
- Tam img 187.500.000 - 15.127.865.000 .
= Quy khen thudng, phic lgi chi qua 139.534.065
b) Dii han 126.835.423.543 . . .
- Ong Phan Tén Diing . . 1.803.000.000 -
- Ong Pham Vin Son : - 19.652311.150 -

- Cong ty CP Dai Duong
- Poan Vin Thanh - DA Nhom Trach Déng Nai
2

27.275.311.150

2.561.495.200

- Cong ty CP Can Nha Mo Ude Ciru Long (3) 27.000.000.000 - . -
- Cong ty CP Tri thire doanh nghiép Qudc té (4) 12.346.619.887 - 10917.228.187 -
- Cong ty CP Hoa Kiéng Can Nha Mo Ude (5) 137.934.161 . 139.734.161 ’
- Cong ty Co Phin Khach San Can Nha Mo Usc 6.506.000 - 3.506.000 5
- Cty CP Bénh vién QT Hi Vong Méi (HVM) 16.646.000 . - .
- Cong ty CP An Phii Long - DA Ciin h Huynh 13.244.000.000 . = E
Tin Phat (6)

- Cong ty CP Dja Oc An Phi Long 52.000.000 - - -
- Dyan Lge An(7) 15.000.000.000 = . .
- Cong ty TNHH Thuong mai Tién Thinh (8) 31.000.642.000 - 642.000 .
- B4 Ding Bich Hong 5.850.000 - . -
- Ong Trin Liém Chinh 103.825.360 . 103.825.360 :
- Lé Hodng Tam 25.000.000 -

- Phai thu khic 111.508.985 - 284.672.423 -
- Céc khoan ky quy ky cuge dai han 509.580.000 -

Cong 141.977.339.608 - 66.409.161.481 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH

86331 Tran Xuén Soan, Quan 7, Tp. Hb Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP) .
(Cde thuyet minh nay la bg phan hop thanh va cdn duge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

8.

PHAI THU KHAC (TIEP)

(1) Pay la khoan phai thu lién quan dén Hop dong mua ban c6 phiéu s6 01/HP-2014 ngiy
17/12/2014 gita Cong ty C6 phan Pau tv Can nha Mo Use véi Cong ty TNHH Nam Song
Linh ve viéc Cong ty chuyén nhuqmg toan b 1.600.000 c6 phiéu Céng LA Cb phén Bt;nh vigén
Quéc té Hy Vong Méi véi gia tri chuyén nhugng la 18.811.882.000 ddng. Tinh dén ngay
31/12/2015, Cong ty TNHH Nam Song Linh da tmg tién dit coc Ia 3.000.000.000 dong, thong
qua hinh thire b trir cong ng voi (,ong ty CP Can nha Mo Udc Ciru Long va thanh Ioan mét
phin eéng ng la 1.000.000.000 déng. S tién con lai duge Cong ty gia han dén ngay
31/12/2016. Tai thoi diém lap Béo cdo, Cong ty Nam Song Linh da thanh toén toan b so dur
cing ng nay.

(2) Pay la cac khoan chi cho ca nhan bén ngoai dé thyre hién dén bi du an Dream House City
tai Nhon Trach, Dong Nai giai doan 1 theo phé duyét chu truong cua Uy ban Nhin dan Huyén
Nhon Trach, quyét dinh duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 sé 2290/QD-UBND ngay
22/07/2013. Tai ngay 31/12/2015, cac khoan tam ing nay chua tdp hop duqc chimg tir phat
sinh va chua tién hanh quyel todn. Ngdy 05/02/2016, Uy ban Nhén dén tinh Dong Nai ra Quyét
dinh sb 439/QD-UBND vé viéc Duyét diéu chinh cyc bj Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Dy
an Khu din cwr tai xa Phl.m‘n, An, huyén Nhon Trach v&i cac ndi dung vé diéu chinh quy hoach
sir dung dat va hé thong ha tzmg k¥ thudt.

(3) Ddy la khoan phai thu tir viéc hily bo thoa thuan chuyén nhugng "‘qup dong gop von” nam
2012 giira Cong ty Va Cong ty CP Can Nha Mo Uée Ciru Long véi s6 tign 27.000.000.000
déng, diy la hop dong gop von ma Cong ty Ciru Long da ky két v Cong ty TNHH Long
Thinh nam 2007, thude dir én Khu dit E 3 + E 6 thujc Khu do thi Nam Cin Tho do Cong ty
TNHH Long Thinh lam chu dau tu, theo do, Cong ty sé tryrc tiép mua lai tir Chu déu tur la Cong
ty TNHH Long Thinh.

(4) Diy la khoz’m chi h Céng ty CP Tri Thire Doanh Nghiép Qudc Té vé Hop dong mua van
phong V2, ting 3, chung cu Khanh Héi 2 sd 35/2010/HDMB - KHM ngay 30/06/2010 va mét
s0 khodn chi hd chi phi hoat ddng trong nam 2013, 2014 v nam 2015.

Tai sin dam bao cho khoan phai thu néu trén la Van Phong V2, tang 3, chung cu Khanh Héi,
360A, Bén Vin Ddn, Phudng 1, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh thude s hitu ciia Cong ty Co
Phén Tri Thirc Doanh N ghiép Quoc Té.

(5) Pay la khoan chi hg chi phi thanh lip Cong ty CP Hoa Kiéng Can Nha Mo Udre, khoan tién
ndy dugc trir dan vao tién dich vy trung bay hoa kiéng ctia Cong ty.

(6) Day la khoan tam (mg trude tién cho Cong ty CP Dia Oc An Phii Long cho v1f;c dau tu vio
dy an Khu ciin ho tai dia chi 1177 Huynh Tan Phat, Quén 7, TP.HCM. Dén thoi diém
31/12/2015, chura tap hop duge chimg tir phat sinh.

(7) Day la khoan tam (ng chi phi dau tu vao Khu du lich nghi dudng tai xa Loc An, huyén Pit
Do, tinh Ba Rja Ving Tau. Deén thoi diem 31/12/2015, chua tip hop duge chimg tir phat sinh.

(8) Pdy la khoan gop vén Hop tic diu tr véi Cong ty TNHH Thuang Mai Tién Thinh theo
Hop dong hep tac dau tu s6 01LLHDHT ngay 25/05/2010 vé vige trién khai dy an Truong Trung
Hoc Tu Thuc tai 16 dit c6 tong dién tich 6.360,4 m2, mit tién dwdng Nguyén Thi Thip, Phudmg
Binh Thanh, Quén 7, Tp. Ho Chi Minh.



CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC

S6 331 Tran Xuéin Soan, Quan 7, Tp. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2015

THUY ET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Ciic mm,er minh nay la bg phdan hop thanh va cdn dwge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

9, TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Miy mébe Phuong tién Thiét bj Cong
thiét bj vin tai, dung cu
truyén dén quén ly
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2015 103.832.610  2.271.550.349  330.798.431  2.706.181.390
- Mua trong nim - - - -
Tai 31/12/2015 103.832.610  2.271.550.349  330.798.431 _ 2.706.181.390
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2015 96.910.460 607.012.392  330.798.431  1.034.721.283
- Khiu hao trong nim 6.922.150 324.507.193 - 331.420.343
Tai 31/12/2015 103.832.610 931.519.585  330.798.431  1.366.150.626
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2015 6,922,150  1.664.537.957 - 1.671.460.107
Tai 31/12/2015 - 1.340.030.764 - 1.340.030.764

Nguyén gia tai san cd dinh da khau hao hét nhung vin con sir dung tai ngay 31/12/2015 la

591.875.708 dong.

10.  BAT DONG SAN DPAUTU

Tai 01/01/2015 Tang trong Giam trong  Tai 31/12/2015
nim nam
VND VND VND VND
Bit djng sin diu tw nim
giir chir tiing gid
Nguyén gid 7.578.006.753  22.860.484.495  22.860.484.495 7.578.006.753
- Nha (*) 7.578.006.753 B - 7.578.006.753
- Quyén sir dung dit (**) - 22.860.484495  22.860.484.495 -
Gid trj ton thit do suy - - - -
gidm gid tri
- Nha (*) . . i
Gid tri con lai 7.578.006.753 7.578.006,753
- Nha (*) 7.578.006.753 7.578.006.753

(*) La nguyén gia cua 05 can hd chung cr TDH Phuong Truomg Tho va Phude Binh, Quin
Thi Bie, Thanh Phé H6 Chi Minh, Theo quy dinh cua Thon;, tu 200/2014/TT-BTC, Cong ty
khﬁng trich khéu hao dm vai nhung bit dong san dau tu nay. Toan bé gia tri bat dong sin diu
tu nay da duge cim cd, thé chap cho khoan vay Ngin hang Thuong Mai C& Phén Phuong
Dong - Chi nhanh Tan Thuén theo cac hop dong tin dung ngin han va Ngin hang TMCP Sal
Gon Cong Thuong - Chi nhanh Bén Nghé theo hgp dong tin dung han mic sb
73/2014/HDTDHM-DN ky ngay 19/12/2014.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOGC BAO CAO TAI CHINH

S6 331

Tran Xudn Soan, Quin 7, Tp. HO Chi Minh ~ Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUVET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIFP)
(Cde thuyér mink néy 1a bg phin hap thanh va cdn diege doe déng thai voi Béo cdo tdi chinh)

10.  BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)
(**) La gia trj cua 2 thira dit thude dy an Khu dit E 3 + E 6 thude Khu dé thi Nam Cén Tho ma
Cong ty da tryc tiép mua lai tir Chu dau tu la Cong ty TNHH Long Thinh. Trong nim 2015,
Cong ty da thye hién chuyén nhwong 02 thira dat nay cho Ong Nguyén Tir Duy.
11.  CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG
Tai 31/1212015 Tgi 01/01/2015
Chi phi xiy dyng co bin di dang Gid gbe  Gid trj c6 thé thu Gidgbe  Gid trj co thé thu
dai han héi dwrge hoi duge
VND VND VND VND
- Khu dét E3+E6 do thi Nam Cin . - 27.000.000.000 27.000.000.000
Th (4.300 m2) (*)
- Can hg C/c TDH P.Truimg The, 2,551.023.827 2551.023.827  4.074.994.532 4,074.994.532
Phuérc Binh (*#)
- L& dt 200 m2 Putmg Nguyén Viin 14.000.000.000  14.000.000.000  14.000.000.000 14.000.000.000
Linh (**)
- Dt va nha tai try 56 331 Trin 38.029.090.910  38.029.090.910  38.029.090.910 38.029.090.910
Xudn Soan (**)
- Nha tai 331/11 Trin Xuin Sogn, 5.000.000.000 5.000.000.000  5.000,000.000 5.000.000.000
Quén 7 (**)
Cing 59.580.114.737  59.580.114.737  88.104.085.442 88.104.085.442
(*) Xem tai thuyét minh phan ghi chi (3) Thuyét minh s6 8.
(**) Toan bd gia tri tai san nay di duge cdm cd, thé chip dam bao cho cac khoan vay tai Ngén
hang Thuong mai C& phin Phwong Pong - Chi nhanh Tan Thuén theo Hop dong tin dung sb
023/2014/HDTDHM ngay 22/12/2014 va phy luc HD s6 01/2014/PL-HDTD ngay 29/12/2014
vi Ngan hang TMCP Buu dign Lién Viét theo hgp dong tin dung han mic s 174-
14/HDHMTD-LVB-HCM ky ngay 10/06/2014. Trong ndm 2015, 2 Ciéin hj C/c TDH P.Truong
Thr;), Phude Binh, Cong ty di hoan lai cho Ba Lam Thi Diéu Huong véi 5o tién 1.523.970.705
ddng ma trude day Cong ty da thanh toan cho Ba Lam Thi Diéu Huong.
12.  CHI PHI TRA TRUGC

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015

VND VND
Ngiin han a "
Dai han 737.029.612 -
- Chi phi stra chira van phong lam vige 394.322.727 -
- Chi phi thué vin phong lam vigc 342.706.885 -
Cong  737.029.612 "
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC

S6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. Hb Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diege doe dong thei véi Bdo cdo tai chink)

13. PHAI TRA NGUOI BAN

Tai 31/1212015 Tai 01/01/2015
Gidtri  S0cd khi ning Gidtrji S0 co khd ning
tri ny trd ng
VND VND VND VND
a) Cdc khodn phii trd ngudi bén ngin 12913153358 12.913.153.358 519,848,004 519.848.004
han
- Céng ty TNHH Long Thinh 11.149.000.000  11.149.000.000 :
- Céng ty TNHH T™M DV XNK Tuimg 1.000.500.000 1.000.500.000
Nguyén
- Phi tré nha cung cdp khic 763.653.358 763.653.358 519.848.004 519.848.004
b) Céc khoin phai tri nguisi bin dai han - . . -
¢) $6 ng qué han chwa thanh toin - - - -
d) Phai trd ngwdi bdn i cic bén lién quan - -
14.  THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI NOP NHA NUOC
Tai 01/01/2015 Sophiindp  S0dathwendp  Tai 31/12/2015
trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué vé céic Khodin phii nip
- Thué gid trj gia ting du ra 1.478.927.319 1.702.939.305 1.929.434.102 1.252.432.522
- Thué bio vé mdi trutmg - g
- Thué thu nhip doanh nghiép . 5.776.550.909 3239.101.125  2.537.449.784
- Thué thu nhp cd nhn 189.107.715 34.378.700 168.345.796 55.140.619
- Thué nha dat, tién thué dit s 3.365.886.890 3.365.886.890 -
- Phi, 1 phi va céc khoan phai 1.505.925.704 1.505.925.704 .
np khic
Cing 3.173.960.738  10.879.755.804  10.208.693.617  3.845.022.925
Thué vi cic khodn phai thu Nha
nuic
- Thué thu nhip doanh nghigp 179.141.776 179.141.776 . .
- Phi, 1& phi va céc khoan phai - - 60.980.383 60.980.383
nop khic
Cing 179.141.776 179.141.776 60.980.383 60,980.383
15.  CHI PHi PHAI TRA
Tai 31/12/2015  Tagi 01/01/2015
VND VND
a) Ngiin han 268.984.278 400.659.723
- Trich trude chi phi 131 vay 158.984.278 300.659.723
- Trich trude chi phi khac 110.000.000 100.000.000
b) Dai han - -
Cing 268.984.278 400.659.723
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cdc thuyét minh néy la b phdn hgp thanh va cdn dipe dopc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh)

16. PHAI TRA KHAC

a) Ngﬁn han

- Kinh phi cong dodn

- Béo hiém xi hoi

- Bao hiém that nghiép

- Cong ty CP Can Nha Mo Ude
Ciru Long (1)

- Cong ty Cb Phin Phat Trién
Nha Tha Birc (2)

- Ba Dang Bich Hong

- Ba Lim Thj Dig¢u Huomg

- Ciing ty CP Can nha Mo Ude
BXong Nam (1)

- Cong ty CP Ciin nhi Mo Ute
ba Néng (1)

- Cong ty CP Can nha Mo Use
Ha NGi (1)

- Cing ty CP Giao dich Tri Tué

- Phan Viin Quang (3)

- Hodng Thi Cdm Nhung (3)

- Céc khoan phai trd, phai ndp
khic

b) Dii han
- Nhin k¥ qu¥, ky cuge dai han

¢) S6ng qua han chia thanh
todn
Cong

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
Giatrj S c6 khi ning Gidtrj  Sbcd khd ning
tra ng tri ng
VND VND VND VND
44.677.642.535  44.677.642.535 17430345010  17.430.345.010
7.290.000 7.290.000 7.290.000 7.290.000
72.902.647 72.902.647 7.824.227 7824227
18.393.096 18.393.096 4723416 4.723.416
749.010.434 749.010.434 158.152.274 158.152.274
9.971.183.413 9.971.183.413  10314.735.084  10.314.735.084
3.958.692.770 3.938.692.770 3.000,000.000  3.000.000.000
" . 2000950000  2.000.950.000
368.886.777 368.886.777 = 5
807.638.163 807.638.165 1.117.889.513 1.117.889.513
638.112.514 638.112.514 758.723.514 758.723 514
1.025.532.719 1.025.532.719 . .
26.000.000.000  26.000.000.000 . .
1.000.000.000 1.000.000.000 . .
60.000.000 60.000.000 60.056.982 60.056.982
64.000.000 64.000.000 101.000.000 101,000,000
64.000.000 64,000,000 101.000.000 101,000.000
44.741.642.535 44741642535  17.531.345.010

(1) La cac khoan thu chi h$ cdc cong ty lién két trong qué trinh hoat déng.

17.531.345.010

(2) La khoan nhin gép vén hop tac kinh doanh theo thoa thuédn tai Hop q-?::lg hgp tac kinh
doanh s6 283/HDTKD/2013 ngay 05/03/2013 véi sb tién 10.000.000.000 ddng va khoan phai
tré vé phan chia doanh thu hgp tac kinh doanh,

(3) Pdy la khoan thu mugn tién cia cac ca nhan dé phyc vu cho hoat dong kinh doanh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, Tp. HO Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Ceic thuvet minh nay la bg phan hop thanh va edn duge doc dong thdi voi Bao cdo tai chinh)

17. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Tai 31/12/2015 (VND) Trong nim Tai 31/12/2015 (VND)
Gid tri S c6 khé niing Ting Giam Gidtri S0 c6 kha ning
tra ny tra no
a)  Vay ngin han 43.260.000.000  43.260.000.000  121.360.000.000  152.325.000.000 74.225.000.000 74.225.000.000
- Ngin hiang TMCP Phuong Bong - Chi Nhanh 28.890.000.000  28.890.000.000 56.020.000.000 53.905.000.000 26.775.000.000 26.775.000.000
Tan Thuin (1)
- Ngén Hang TMCP Béng A - Chi nhéanh Q.7 B - 3.150.000.000 4.900.000.000 1.750.000.000 1.750.000.000
- Ngin hing TMCP Biru dién Lién Viét - CN - - 29.000.000.000 58.000.000.000 29.000.000.000 29.000.000.000
TP.Hé Chi Minh
- Ngén hang TMCP Sai Gon Cong Thuong -Chi 14.370.000.000 14.370.000.000 33.190.000.000 35.520.000.000 16.700.000.000 16.700.000.000
nhanh Bén Nghé (2)
b)  Vay dai han - - - - - -
Cing 43.260.000.000  43.260.000.000  121.360.000.000  152.325.000.000 74.225.000.000  148.450.000.000

(1) Khodn vay ngn han véi Ngin hang Thuong mai C6 phan Phuong Déng - Chi nhanh Tan Thudn theo hop ddng tin dung s6 023/2014/HDTDHM ngay
22/12/2014 va phu luc HD s6 01/2014/PL-HDTD ngay 29/12/2014, han mitc tin dung 1a 34.840.440.000 ddng, thai han vay 01 ndm, I3i suit vay twong mg véi
timg thoi diém nhén ne.

Tai san thé chép cho khoan vay nay bao gom cac tai san sau:

o Thira dét s6 5328 va 5329, To ban d sb 42, x3 Thoi Hoa, Huyén Bén Cat, Tinh Binh Duong thude sé hiru Cong ty CP Can Nha Mo U'de Dong Nam.

o Thira dit s6 42, Ter ban d6 s6 11, 259 Trin Xudn Soan, Phuomg Téan Kiéng, Quédn 7, Tp.HCM thuéc sér hitu cia Ba Lam Thi Thanh Bich va Ong Ding Bire
Thanh.

. Bét dong san toa lac thira dat s0 891, To ban do s6 29, B dia chinh, Phuong Tan Phong, Quin 7, Tp.HCM thuge s& hitu cia Ba Lam Thi Thanh Bich va
Ong Bing Dire Thanh.

» Cin ho s69.01 tang 9 Mau C, Phudmg Phude Binh, Quéan 9, Thanh phd Ho Chi Minh thude sé hitu cia Ba Lam Thi Diéu Hurong,
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH

$6 331 Trén Xuan Soan, Qudn 7, Tp. Ho Chi Minh ~ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dang thoi vai Bdo cdo tai chinh)

17.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP)

Can hé 7.1 tang 7, loai can ho B3A, dién tich 113.8m2 tai 36A , Dudmg sb 4, khu phd 5, P
Truémg The, Q Tha Bire.

Can hé 3.5 tang 3, loai cin ho B3A, dién tich 89.1m2 tai 36A . Dudng sé 4. khu phé 5, P
Trudng Tho, Q Tha Pie

Can hd s6 8.01 ting 8 Miu C, Phudng Phude Binh, Quéan 9, Thanh phé Hd Chi Minh thude
st hitu cia Cong ty.

Can hd s6 9.05 ting 9 Mau C, Phuong Phude Binh, Quéin 9, Thanh phé Hd Chi Minh thude
s hiru cia Cong ty.

(2) La khoan vay nhan han vai Ngian hang TMCP Sai Gon Cong Thuong - Chi nhanh Bén
Nghe nham bd sung vén luu dong cho hoat dong san xuit kinh doanh theo hgp déng tin dung
han mirc s6 73/2014IHDTDHM-DN ky ngay 19/12/2014 véi han mie 16.700.000.000 dong,
théd han vay la 01 ndm, lai sudt vay 11%/nam.

Tai san thé chip cta Hop dong vay nay bao gbm céc tai sin sau:

Quyén sir dung dit va quyén s& hiru nha & va tai san gin lién vai dat tai sb 94 Trin Trong
Cung, Phudmg Tan Thuin Pong, Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh,

Cin hd cao cip BO110 Khu cin hd cao cap Hoiang Anh Gia Lai s6 357 Lé Vin Luong,
Phudmng Tin Quy, Quan 7, Thanh phé Hé Chi Minh thude s& hitu cia Ong Vwong Hoang
Long va ba Lam Thi Bich Tram.

Cin ho 7.5 16 B, chung cu TDH — TT s6 36A Dudng s 4, KP 5, P. Truong The, Q. Thi
Dire, Tp.HCM.

Cin hé 8.02 16 A, chung crr TDH = TT s6 36A Budmg sb 4, KP 5, P. Trudng Tho, Q. Thi
Bire, Tp.HCM.

Can ho 9.02 16 A, chung cv TDH — TT s6 36A Pudng s6 4, KP 5, P. Tromg Tho, Q. Thu
Diic, Tp.HCM.

Quyen sir dung dit va tai san gin lién voi dat [Thia dat s6 507; Tor ban dd sb 19] tai
phudmg Tan Phi, Quén 7, Thanh phé HS Chi Minh.

Quyén sir dung dét [Thira dét s6 213; To ban do s6 13] tai xa Phuoce Kién, huyén Nha Bé,
Théanh ph6 Ho Chi Minh.

18. VON CHU SO HU'U

18.1  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HOU

Dén thoi diém 31/12/20135, can cir theo QU} dmh tai Nghj dinh so 102/2010/ND-CP do Chinh
phii ban hanh ngay 01/10/2010 huémg din chi tiét thi hanh mét 50 dleu cua Ludt Doanh nghiép
nam 20035, Cong ty da qua thdi han 3 ndm nhung van chua gép di von diéu 1¢ theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh. Tinh hinh gép vén cia ctia Cong ty dén thai diém nay nhur sau:

Vin diéu 1§ Vén a3 gop dén  Vion gop thiéu dén

theo DKKD 31/12/2015 31/12/2015
VND VND VND
Vién diéu 1& 300.000.000.000 183.997.020.000 116.002.980.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuédn Soan, Quin 7, Tp. Ho Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diwge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

18.

18.1

18.2

18.3

VON CHU SO HU'U (TIEP)
CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU (TIEP)
Chi tiét von diu tw cia chii si hivu dén nay 31/12/2015 nhwr sau:

Vén di gop dén Ty 1¢ gop dén  Vén da gop dén Ty 1§ gop dén

3171212015 31/12/2015 01/01/2015 01/01/2015

VND VND VND VND
Ong Dang Birc Thanh - 0,00%  54,900.000.000 29,84%
Lam Thi Thanh Bich 9.510.000.000 5.17% 9.510.000.000 5,17%
Ong Ping Bich Hong 1.344.030.000 0,73% 1.344.030.000 0,73%
Ong L& Dinh Trung 100.000.000 0,05% 366.000.000 0,20%
Ong Ping Bic Trung 409.830.000 0,22% 409.830.000 0,22%
Ba Lé Thi Thudn 100.000.000 0,05% 100.000.000 0,05%
Céc cb dong khac 172.533.160.000 93,77%  117.367.160.000 63,79%
Cing 183.997.020.000 100,00%  183.997.020.000 100,00%

coTlC

Nam 2014 Céng ty c6 mirc lgi nhudn lily ké thap trong hoat dong kinh doanh, do d6 khéng phat
sinh ¢o tire chi tra cho ¢o déng trong ndm 20135,

CO PHIEU
Tai 31/12/2015  Tai 01/01/2015
Co phiéu Cé phiéu
- 86 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
- 86 lugng ¢b phiéu da ban ra cong ching 18.399.702 18.399.702
+ €6 phiéu phd théng 18.399.702 18.399,702
- 86 lugng cb phiéu duge mua lai 285.850 285.850
+ Cb phiéu phd thong 285.850 285.850
- 86 lugng 6 phiéu téi phat hinh 285.850 -
+ Cb phiéu thuomg 285.850 =
- 86 lugng c6 phiéu dang luu hanh 18.399.702 18.113.852
+ €6 phiéu phd théng 18.399.702 18.113.852
* Ménh gid co phiéu (VND/Cé phiéu) 10.000 10,000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIE.P)
{Ceic thuy ot minh nay Ia bo phan hop thanh va cdn duge doc d‘rmg thai vai Bdo cdo tai chinh)

18.

18.4

VON CHU SO HU'U (TIEP)

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Khodn mue

Tai 01/01/2014

- Léi trong ndm trudc

- Thu lai phén phéi chia c&
tire tir nam 2010

- Piéu chinh khac

Tai 31/12/2014

Tai 01/01/2015
- Lai trong nam

- Tai phat hanh ¢é phiéu quy
- Diéu chinh khac (*)

Tai 31/12/2015

Vin dau tw Thing du vin Cb phiéu Quy diu tur Loi nhuén Téng cing
cua chu sé hiru cb ph?m quy phit trién sau thué
chira phéin phoi
VND VND VND VYND VND VND
183.997.020.000 18.002.763.620  (1.997.652.689) 2.692.647.856 (26.226.768.543) 176.468.010.244
’ 4 . 11.248.772.352 11.248.772.352
- - - - 16.559.731.800 16.559.731.800
- - - (1.505.925.704) - (1.505.925.704)
183.997.020.000 18.002.763.620 (1.997.652.689) 1.186.722.152 1.581.735.609 202.770.588.692
183.997.020.000 18.002.763.620  (1.997.652.689) 1.186.722.152 1.581.735.609 202.770.588.692
. - - - 14.338.087.676 14.338.087.676
- - 1.997.652.689 - - 1.997.652.689
B - - - 705.068.910 705.068.910
183.997.020.000 18.002.763.620 - 1.186.722.152 16.624.892.195 219.811.397.967

(*) Dleu chinh khac lién quan dén khoan dleu chinh vé chi phi thué Thu nhap doanh nghiép tir nam 2007 den nam 201 2 can cir theo Két ludn thanh tra
thué s6 135/KLTT-CT-TTr3 ciia Cyc thué TP.HCM ngay 05/02/2013 va Quyet dinh “Xur ly vi pham vé thué” s6 269/QD-CT-XP ngay 22/01/2014
clia Cyuc Thué TP. H6 Chi Minh sau khi Cong ty thuc hién kiém tra déi chiéu lai sb ligu véi co quan thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xudn Soan, Quén 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doe dong thai vai Bao edo 1ai chinh)

19. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
VND Ush VND USD
Ngoai té cic loai:
- Dong D6 la My (USD) 687.194 42,72 687.194 42,72
20, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
a) Doanh thu 185.007.298.135  199.228.500.728
- Doanh thu méi gigi bat dong san 5.108.181.818 8.297.233.637
- Doanh thu ban bit déng san 42.840.458.183 .
- Doanh thu cho thué vin phong, cin ho 689.017.444 571.570.344
- Doanh thu dao tao - 6.000.000
- Doanh thu ban phin bén 136.369.640.690  190.353.696.747
Cing 185.007.298.135  199.228.500.728
b) Doanh thu véi cac bén lién quan 75.757.055.500 18.830.428.571
+ Céng ty TNHH Thién Hung 14.346.418.500 12.670.428.571
+ Cong ty TNHH Phéin bon Hung Phi 61.410.637.000 -
21.  GIA VON HANG BAN
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
Gia vén ban bat dong san 22.860.484.495 g
Gid vén phén bon 125.341.018.220  180.973.090.234
Ciong 148.201.502.715 _ 180.973.090.234
22. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nam 2015 Nam 2014
VND VND
Lii tién giri, tién cho vay 12.621.782 25.690.292
Chuyén nhugng vén gop - 2.811.882.000
Cing 12.621.782 2.837.572.292
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

CONG TY CO PHAN DPAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xuin Soan, Quin 7, Tp. HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cee thuyeét minh nay la bg phan hgp thanh va can dugce doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh)

23.  CHIPHI TAI CHINH
Niam 2015 Nam 2014
VND VND
Chi phi lai vay 7.153.293.219 8.766.001.776
Hoan nhip dy phong giam gia cac khoan diu tu - (2.380.803.589)
Trich lip du phong giam gia cic khoan dau tu 4.166.059.248 -
L& do thanh ly khoan déu tr 52.694.251 -
Chi phi khac 3.413.98] -
Cing 11.375.460.699 6.385.198.187
24.  CHIPHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2015 Nim 2014
VND VND
a. Cic khoan chi phi qudan Iy doanh nghiép 5.038.631.083 3.257.324.710
- Chi phi nhén vién quan ly 2.591.600.794 1.890.517.743
- Chi phi db dung vin phong 11.701.057 385.761.796
- Chi phi khéu hao TSCD 331.429.343 334.958.841
- Thué, phi va 1¢ phi 149.623.512 47.913.298
- Chi phi dy phong - -
- Chi phi dich vy mua ngoai 1.382.329.553 533.279.920
- Chi phi bing tién khac 571.946.824 64.893.112
b. Cdc khodan chi phi ban hang - -
c. Cdc klhodn ghi gid@m cli phi bdn hdang va chi E -
phi quan Iy doanh nghiép
25. THUNHAP KHAC
Niam 2015 Nim 2014
VND VND
Thanh ly, nhugng ban TSCBH - 387.191.223
Thu nhip khac E 400
Cing - 387.191.623
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S5 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la bg phin hop thanh va cdn dwge doe ding thai vai Bde cdo tai chinh)

26.

27.

28’0

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tong lyi nhudn ké todn trwde thué

Ditu chinh ting cic khodn thu nhip chju thué
- Chi phi khéng duge trix

- Chi phi lai vay tuong ng phin von diéu 18 con
thiéu

Diéu chinh gidm cic khodn thu nhip chiu thué
Téng thu nhip chju thué trong nim

Thu nhép tir hoat dong san xudt kinh doanh

Thu nhdp tir hoat dong chuyén nhugng bét dong san
Chuyén 15

Téng thu nhip tinh thué TNDN
Thué suit

Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhudn hodc 15 phan bd cho ¢b déng s& hiru ¢d
phiéu phé théng (VND)

84 trich quy khen thudng, phic lgi (VND)

86 binh quan gia quyén cua cd phiéu dang lwu hanh
trong nam (CP)

Lii co' bin trén cb phiéu (VND/CP)

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén hodc 16 phén bé cho cd déng s hitu co
phiéu phd théng (VND)

S6 trich quy khen thudng, phic lgi (VND)

S6 binh quén gia quyén ciia ¢d phiéu dang luu hanh
trong nam (CP)

S6 lugng b phiéu phd théng dy kién duge phat
hanh thém

Lii suy gidm trén cb phiéu (VND/CP)

Nim 2015 Niim 2014
VND VND
20.404.325.420 11.837.651.512
7.169.482.505 3.667.918.954
331.946.824 249.178.261
6.837.535.681 3.418.740.693
27.573.807.925 15.505.570.466
7.593.834.237 15.505.570.466
19.979.973.688 .
- (12.828.847.011)
27.573.807.925 2.676.723.455
22% 22%
6.066.237.744 588.879.160
6.066.237.744 588.879.160
Niim 2015 Niim 2014
14.338.087.676  11.248.772.352
18.399.702 18.113.852

779 621

Niim 2015 Niim 2014
14338.087.676  11.248.772.352
18.399.702 18.113.852

779 621
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Cf)NG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC
So 331 Trin Xuédn Soan, Quén 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THU\’ET MINH BAO CAO TAI CHINH (T EP)

(Cdc thuyét mink nay la bé phdn hop thanh v can dwge doe dong thoi véi Bdo cdo tdi chink)

29, THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

(.éc bén duge coi la lién quan neu mdt bén ¢ kha ning kiém sodt hodic ¢o anh huéng dang ké
déi vm bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan

bao gom:

e Nhimg doanh nglw;p ¢6 quyén kiém soat, hodc bj klem 50t trye tiép hojic glan tiép thong
qua mdt hodc nhiéu bén trung gian. hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gdm
Cong ty me, cic céng ty con cing tip doan, cic bén lién doanh, co s¢ kinh doanh dugc

ddng kiém sodt, cac cong ty lién két.

e Cac ci nhin c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cic doanh nghiép bao cio ddn
dén c6 anh hudm dang ké toi doanh nghu;p nay, cdc nhan vién quéan 1y chu chét co quyen
va trich nhiém vé vige lip ké hoach, quan ly va kiém soat cic hoat dong ciia Cong ty ke ca
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cda ce ca nhin nay.

e Cac doanh I'lbhl(",‘p do cdc ¢4 nhan duge néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyet hodc ngudi d6 cé thé ¢6 anh hudng ddng ké tdi doanh nghiép.

Khi xem xét ting mdi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé dugc cha y téi

chir khong phai chi hinh thire phap ly cia cdc quan hé do,

Theo dé, trong nam, cic nghiép vu va s6 du cia Cong ty véi cac bén lién quan cu thé nhu sau:

86 du véi ede bén lién quan

Nguwdi mua tra tién trude
Cong ty TNHH Thién Hung
Phii thu khéc
Ong Poan Vin Thanh
Cong ty CP Cin Nha Mo Uéc Ciru Long
Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Quéc té
Ong Phan Tén Diing
Cong ty CP Bénh vién Qudc té Hy Vong Mdi
Cong ty CP Hoa Kiéng Cin Nha Mo U'de
Cong ty C6 Phin Khach San Can Nha Mo Ude
Cong ty TNHH Thwong mai Tién Thinh
Cong ty CP Giai Phép Thj Trudng
Cang ty CP Can nha Mo Ude Pong Nam
Phai tra nguoi bin

Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Quéc té

Tai 31/12/2015  Tai 01/01/2015
VND VND
1.742.431.500 1.762.050.000
1.742.431.500 1.762.050.000
97.051.823.664 13.017.282.771

27.275.311.150
26.250.989.566
12.346.619.887
16.646.000
137.934.161
6.506.000
31.000.642.000
17.174.900

4.320.000
4.320.000

10.917.228.187
1.803.000.000
139.734.161
3.506.000
642.000
11.700.000
141.472.423
4.320.000

4.320.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Trin Xuan Soan, Quin 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phidn hop thanh va edn duge dpe dong théi vai Bdo cdo tai chinh)

29.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

86 dur véi cdc bén lién quan (tiép)

Phai tra khie

Cdng ty CP Can Nha Mo Uéc Ciru Long
Cong ty CP Giao dich Tri Tué

Cong ty CP Can nha Mo Uéc Déng Nam
Cong ty CP Can nha Mo U'de Pa Ning
Cdng ty CP Can nha Mo Udc Ha Noi

Ba Dang Bich Héng

Thu nhdp ciia Ban Tong Gidm dic va Hpi dong qudin tri va Ban Kiém sodt

Thu nhip ciia Ban Téng Gidm dic va HPQT
Luong va phy ¢ip Ban Tong Giam dic
Lwong va phy cap cia Hoi Pong Quan Tri

Thii lao Hoi Pbng Quan Tri va Ban Kiém Sodt

Giao dich vdi cdc bén lién quan (.r."ég}

Doanh thu véi ciace bén lién quan
Cong ty TNHH ADC
Cong ty TNHH Thién Hung
Cong ty TNHH Phan bon Hung Pha
Céng ty CP Hoa kiéng Ciin nha Mo U'de

Mua hang bén lién quan
Cong ty TNHH ADC
Coéng ty TNHH Phéin bén Hung Pha
Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té
Céng ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Ude
Giao djch khice

+ Cho vay
Cdng ty CP Can Nha Mo U'éc Ciru Long
Ba Ding Bich Héng
Céng ty CP Tri Thirc doanh nghiép Qubc té
+ Thu hbi tién cho vay
Cong ty CP Ciin Nha Mo U'ée Ciru Long
Ba Dang Bich Hong
Céng ty CP Bénh vién Quée Té Hy Vong Mdi

33

Tai 31/12/2015  Tai 01/01/2015
VND VND
6.798.862.945  5.034.765.301
- 158.152.274
1.025.532.719 -
368.886.777 -
807.638.165  1.117.889.513
638.112.514 758.723.514
3.958.692.770  3.000.000.000
Nam 2015 Nim 2014
VND VND
810.871.000 767.176.000
570.871.000 566.996.000

- 50.180.000

240.000.000 150.000.000
Niim 2015 Niim 2014
VND VND
14.346.418.500  18.830.428.571
- 6.160.000.000
14.346.418.500  12.670.428.571
61.410.637.000 -
46.500.000 -

- 24.426.095.238

- 24.426.095.238
72.960.429.500 -
. 6.000.000

41.454.544 17.999.993
521.000.000  41.141.950.000
371.000.000  7.585.400.000

- 33.493.050.000

150.000.000 63.500.000

- 39.011.301.667

- 8.100.000.000

- 30.493.050.000

418.251.667



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuén Soan, Quan 7, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ;
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va edn duge doe déng thei vai Bdo edo tai chinh)

29, THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich vdi cdc bén lién quan (tiép)

Nam 2015 Niim 2014

VND VND

+ Vay 2.535.000.000 -
Cong ty CP Can Nha Mo U'ée Ciru Long 1.935.000.000 -
Céng ty CP Can nha Mo Udc Pang Nam 600.000.000 2
Ba Ding Bich Hong 17.180.000.000 -

+ Chi tra tién vay 16.221.307.230 2
Ba Ding Bich Hong 16.221.307.230 A
+ Phii thu vé tién hoan lai gop von mua 16 dét 27.000.000.000 -
Céng ty CP Can Nha Mo Uée Ciru Long 27.000.000.000 -

+ Chi h{ va chi trd ng 2.529.431.340  14.133.213.376
Céng ty CP Can Nha Mo Uge Ciru Long 1.023.141.840  10.929.860.000
Céng ty CP Tri Thirc doanh nghiép Quéc té 1.279.391.700 981.206.416
Céng ty CP Can nha Mo U'éc Pa Ning - 43.000.000
Cong ty CP Can nha Mo Udc Bong Nam 89.640.800 2.031.700.960
Céng ty CP Cin nha Mo Udc Ha Ngi 120.611.000 132.511.000
Cong ty CP Bénh vién Quoc Té Hy Vong Mo 16.646.000 14.935.000
Céong ty CP Giai Phap Thi Truong 5.474.900 3.000.000

+ Thu h{ 1.025.532.719 -
Cong ty CP Giao dich Tri Tué 1.025.532.719 $

34
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdie thuyét minh néay la bg phdan hop thanh va cin dwge doc ding thai véi Bdo cdo tai chinh)

30.

BAO CAO BQ PHAN

Bé phan theo ]mh vire kinh doanh la mcpt b¢ phéan co thé phan bl¢t duqc tham gia vao qua trmh san xuit hodc cung cap san pham dich vy riéng lé, mdt
nhém cac san pham hodc céc dich vu co lien quan ma bg phan nay co rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bo phin kinh doanh khac. Theo dé. hoat dong
theo linh vue cia Cong ty trong ndm bao gdm: méi gici bat dong san, kinh doanh phan bén, cho thué van phong va dich vy khac.

B phén theo khu vuc dia ly 1a mét bo phan c6 thé phan biét dugc, tham gm vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich Vu trong pham vi mét moi
trrdng kinh té cu thé ma bo phan nay cd rii ro va lgi lCh kmh té khic vdi cac b¢ phan kmh doanh trong cic moéi truomg kinh té khéc. Toan bd hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty khong bi anh hudmg bai cic yéu t6 dia 1y vimg mién ciing nhwr ddi tuong khéch hang, Vi vay, Cong ty xac dinh khéng cé sur khéc
biét vé khu vue dia Iy cho toan b cac hoat dong cia Cong ty.

Béo cdo b phin bao gom cdc khoan myc phén bé trire tiep cho mét b phan cting nhur cdac bo phan duge phén chia theo mét co sé hqp ly. Cac khoan muc

khéng duoc phin bd bao gdm doanh thu tir hoat déng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép, tai san b phan, ng phai
tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

S6 331 Trdn Xuén Soan, Quéan 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céie thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thai vai Bao céo tai chinh)

30.

BAO CAO BO PHAN (TIEP)
B:ao cio bg phian theo linh vye kinh doanh

Nam 2015

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy
+ Giam trir doanh thu

Téng doanh thu thuin bdn hing va cung cap dich vu

Chi phi bd phéin

Két qui kinh doanh theo bj phin

Céac chi phi khéng phén b theo bd phan

Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khéc

Chi phi khic

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

Tong tii san

Téng ng phai tra

Doanh thu bin Doanh thu bin Mabi givi Bit  Hoat djng khéce Cing
phin bon bat djng sin dong san

VND VND VND VND VND
136.369.640.690 42.840.458.183 5.108.181.818 689.017.444 185.007.298.135
136.369.640.690 42.840.458.183 5.108.181.818 689.017.444  185.007.298.135
125.341.018.220 22.860.484.495 - - 148.201.502.715
_11.028.622.470 19.979.973.688  5.108.181.818  689.017.444 36.805.795.420
(5.038.631,083)
31.767.164.337
12.621.782
(11.375.460.699)
(6.066.237.744)
14.338.087.676
326.858.632.563
106.983.234.596
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
56 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, Tp. HCM Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thai vai Bao cdo tai chinh)

30 BAO CAO BQ PHAN (TIEP)

Bio cio bo phin theo linh vue kinh doanh (tiép)

Nim 2014 Doanh thu bin Mai giéi Bit  Hoat djng khic Céng
phén bén ding san

VND VIND VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 190.353.696.747 8.297.233.637 577.570.344 199.228.500.728
+ Giam trir doanh thu - - - -
Tong doanh thu thuin bdn hang va cung co:‘fp dich vu 190.353.696.747 8.297.233.637 §77.570.344 199.228.500.728
Chi phi bo phan 180.973.090.234 - E 180.973.090.234
Két qui kinh doanh theo b phéin 9.380.606.513 8.297.233.637 577.570.344 18.255.410.494
Cac chi phi khong phéin bo theo bo phén (3.257.324.710)
Lei nhuédn tir hoat dong kinh doanh 14.998.085.784
Doanh thu hoat dong tai chinh 2.837.572.292
Chi phi tai chinh (6.385.198.187)
Thu nhéiip khac 387.191.623
Chi phi khac -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh (588.879.160)
Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 11.248.772.352
Tong tai sin 300.361.762.502
Tong ng phai tra 97.490.173.810
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CGN(, TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S5 331 Tran Xuén So;in Quan 8 1p HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2015

THU\"—ET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP)
(Cdec thuyét minh nay i bg phin hap thanh va edn dige doc ding thei véi Bdo cdo tai chinh)

31.

CONG CU TAI CHINH
QUAN LY RUI RO VON

Cong ty quan trj ngudn vdn nham dam bio ring Cong ty co the vira hoat dong lién tuc vira toi
da hoa lgi ich cua chu so hitu thong qua t6i uu hoa s6 du ngudn vén va cong ng.

(_au tric von clia Céng ty gom c6 cic khoan ng thudn, phan vén thuoc chi s hiru Cong ty (bao
gbm von gop, cac quy dur trir vi lgi nhudn sau thué chua phan phoi).

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Chi tiét cic chinh sach ké toan chi yéu va cac phu'cmg phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc
tiéu chi dé ghi nhén, co s& xdc dinh gia tri vi co s& ghi nhén ciic khoan thu nhdp va chi phi) doi

vai timg loai tai san tai chinh, céng ng tai chinh va cong cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh
s6 4.14.

Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cia B Tai chinh (“Théng tr 2107)
yéu cau ap dung Chuén mye bao cdo tai chinh Qude té vé viée trinh bay bao céo tai chinh va
thuyét minh théng tin di véi cong cu tai chmh Tuy nhién, Thong tu 210 cling nhu cic quy
dinh hién hanh chua c6 hudéng din cy thé vé vige xac dmh gia tri hop 1y cla cac tai san tai
chinh va céng ng tai chinh, ciing nhr khong dua ra huéng din twong dwong cho vigée danh gia
va ghi nhin céng cuy tai chmh bao gbm ca ap dung gid tri ho‘p Iy, nhim pht hgp véi Chudn mye
bdo cdo tai chinh Qude té. Do d6, Céng ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va
cong ng tai chinh tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
VND VND

Tai san tii chinh

Tién va cac khoan twong duong tién 3.380.731.676 10.464.645.303

Béu tu nim giir dén ngay dao han 118.666.707 118.666.707

Phai thu khach hang va phai thu khac

Dau tr dai han

165.240.763.748
13.600.000.000

66.479.851.142
52.184.076.872

Cing 182.340.162.131 129.247.240.024
Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015
VND VND

No phii tri tai chinh
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 57.556.210.150 18.031.355.371
Chi phi phai tra 268,984,278 400.659.723
Vay va ng thué tai chinh 43.260.000.000 74.225.000.000
Cing 101.085.194.428 92.657.015.094

TAI SAN PAM BAO

Tai san thé chip cho don vi khdic

Trong nim, Cong ty khéng sir dung tai san tai chinh dé thé chép.
Tai sdn nhin thé ch é‘(p ciia cde don vi khac

Céng ty khdng nim giir tai san dam bao ndo cia don vi khic vao ngay 31/12/2015.

38

Ol |

-y i |

Wy S



cpNG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM Cho ném tai chinh Ig'ét thic ngay 31/12/2015

THU\’ET MINH BAO CAO TAI CHINH mi:p)
(Ceic thuy 6t minh nay la bg phan hgp thanh va can dwge doc dong thai vai Bdo cdo tai chinkh)

31

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

MUC TIEU QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Cic yéu t6 rai ro ti chinh

Tong quan

Rii ro tai chinh bao gom rii ro thi trucmg (bao gom riii ro ty gla rili ro 13i sudt va rii ro vé gna)
riii ro tin dung, riii ro thanh khoan va rii ro lai suat cia dong tién. Cong ty khéng thuc hign cic
bién phap phong ngira cac rii ro nay do thiéu thi trudng mua cic cdng cy tai chinh nay.

Hoi ddng Quan tri chiu trach nhigm chung déi vai viée thiét 1ap va gidm sét nguyén tac quan Iy
riii ro tai chinh. Hoi ddng Quan tri thiét 1ap cc chinh sach nhiim phat hién va phén tich céc rii
ro ma Cong ty phai chiu, thiét lip cac bi¢n phap kiém soat rii ro va cde han mire rii ro thich
hop, va giam sat cac rii ro va viéc thue hién cac han mirc rai ro, Hé théng va chinh sach quan
Iy riii ro duge xem xét lai dinh k¥ nhiim phan anh nhimg thay ddi cia cac diéu kién th trudmg
va hoat dfng cia Cong ty.

RUI RO THI TRUONG

Riii ro thi trmmg la rai ro gla tri hgp Iy hodc lwu chuyén tién té twong lai cia mot cong cu tai
chinh s& bién dqng theo sur bién ddng ctia gia thi trudmg. Rui ro thi trucmg bao gbm 3 loai rii ro
rii ro tién t§, rii ro 1ai sudit va rii ro gia. Muc tiéu cla vige quan Iy rm ro thi trudmg 1a quan 1y
va kiém soat mire dd rii ro trong giti han chip nhin duge, trong khi vin tdi da hoa loi nhugn.

"5 I oy
Rui ro tién té

Cong ty khong chiu rii ro ty gid trén c.ac glao dich mua va ban bing cac dong tién té khong phai
la dong Viét Nam, Trong ky ludng tién giao dich mua ban duge thye hién bing dong Viét Nam.

Rui ro pid

Trong nam Cong ty mua phéin bon tir cac nha cung cap trong nude dé phue vu cho hoat ddng
san xudt kinh doanh, Tuy nhién hoat dqng mua ban mang tinh chét thuong mai hiang mua tir bén
ban chuym thiing sang bén mua hang, gi4 mua ban theo théa thuén. Do do Cong t} ude tinh

duoc lai 16 ngay sau thoa thuan ban hang. Vi thé, Cong ty chiu it rii ro néu yéu to gia ban thay
dbi.

Cong ty co cac hoat dong diu tr von vao céc cong, ty niém yét va chua niém yét va chju rii ro
bién dong gia cua cde khoan ddu tu nay. Cac yéu t6 rii ro anh huémg dén két qua cia cic khoan
dau tw nay bao gom két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua céc cﬁni;z ty duge
dau tr va diéu kién thi truorng Hoi dong Quan tri quén Iy rii ro lién quan dén yéu to két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia céc céng ty duqc déu tur hang cach chon lya cac
nganh nghé kinh doanh va cic cong ty dé dau tu. Céc khoin dau tr vio cong cy von duge nam
gu“r khéng phai cho myc dich kinh doanh mé nhim muc dich dau tr chién luge lau dai. Yéu td
rii ro lién quan dén diéu kién thj lruémg tr ban lhan no b; anh hucmb bdi cac dleu kién kinh té
chung ctia Viét Nam va cac hanh vi cta cde nha diu tu, ndm ngodi kha nang kiém soét cia Hoi
ddng Quan tri.

Riii ro Idi suit

Cong ty chiu rii ro lai suit trong yeu phat sinh tir cic khoan vay chiu i sudt da duge ky két,
Cong ty chju rii ro 1 sudt khi vay vén theo 1ai sudt tha ndi va Iai sudt c6 dinh. Cong ty quan trj
rui ro nay bang cich duy tri &@ mice d hop ly cae khoan vay ¢6 1di suit ¢b dinh va lai suat tha
noi.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Trin Xuin Soan, Quan 7, Tp. HCM Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh nay 1 b phén hop thanh vé cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo 1di chinh)

3L,

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
MUC TIEU QUAN LY RUI RO TAI CHINH (TIEP)
RUI RO TiN DUNG

Rii ro tin dung la rai ro Cong ty bi thiét hai vé tai chinh néu mot khach hang hoac mot doi tac
cua cong ty khong thé thyc hién cac nghia vy theo hqp dong cia ho, v rii ro nay phat sinh chu
yéu tir cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va cac khoan déu tr cia Céng ty.

Phai thu khdich hang va phai thu khdac

Mire dd rii ro tin dung ctia Cong ty bi anh hu’cmg chu weu béi cac dac diém rleng biét cia tirmg
khach hang. Héi dong Quan tri khong thiét 1ap cdc chinh sach dé phong ngira rii ro tin dung
doi vai cde khoan phai thu nay.

Céc khodan dédu tie

Cdng ty gidi han mire d-:;- i ro tin dung bang cach chi diu tur vao cac chung khoan co tinh
thanh khoan va véi cac doi tac trong hé lhong Can nha Mo ude ciing nhu déi tac ¢6 mire do tin
nhi¢m cao. BanTdng Giam dbc chi déng giam sat rii ro tin dung va khong kv vong céc dbi tac
s€& khéng thyre hién dirge cdc nghia vu cia ho.

86 dur viri ngdn hang

Cnng ty ¢6 s6 du tién giri vai cdc to chire tin dung trong nurde. Hoi dong Quan tri khéng nhan
thay mot khodn thigt h;u nao dm véi két qua hoat déng cla cac o chuc tin dyng nay. Mirc do
rii ro tin dyng ti da d6i véi mdi nhém tai san tai chinh 1a gia trj ghi sd cia nhém cong cu tai
chinh do dugc trinh bay trén bang cin d6i ké toan. Cac nhom tai san tai chinh lén cia Céng ty
l4 tién giri ngdn hang, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khodn
dau tur,

RUI RO THANH KHOAN

Muc dich quan 1y rdi ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn von dé dap img cic nghia vy tai
chinh hién tai va trong tu'mlg lai. Tinh thanh khoan cling duge Cong ty quan ly nhim dam bao
mirc php trdi gm‘a cong ng den han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duge kiém sodit ddi
véi s6 von ma Céng ty tm rﬁng._, c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cia Cong ty la theo dai
thiromg xuyén cdc yeu ciu vé thanh khoan hign tai va dy kién trong m(mg lai nhim dam bao
Ccn&, ty duy tri di mirc dy phong tlen mat, cdc khoan vay va di vOn ma céc chi s hiru cam két
gop nham dap (g cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngﬁn han va dai han hon,

Bing dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han theo hgp dong con lai ddi voi cong ng tai
chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu dd duge thoa thudn. Béng dudi day du'qc trinh
bay dya trén dong tién chua chiét khdu cuia cong ng tai chinh tinh theo ngay som nhit ma Cong
ty phai tra cung nhu' trinh bay dong tién cia cac khoan gbe va tién 13i. Dong ncn lai d0| voi lai
suat tha ndi, so tién chua chiét khiu duge bit ngudn theo dudng cong lai sufit tai cudi ky ké
toan. Ngay dao han theo hop dong duge dyra trén ngay sém nhiat ma Cong ty phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC
S6 331 Trén Xuén Soan, Quin 7, Tp. HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cac thuvét minh nay la bg phin hgp thanh va cdn dwge doc dong thii vei Bdo cdo tai chinh)

32. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

RUI RO THANH KHOAN (TIEP)

Tir 01 nim Trén 01 nim Tong
trir xudng dén 05 nam
VND VND VYND
Tai 31/12/2015
Phai tra ngudi ban va phai 57.492.210.150 64.000.000 57.556.210.150
tra khac
Chi phi phai tra 268.984.278 - 268.984.278
Vay vi ng thué tai chinh 43.260.000.000 - 43.260.000.000
Cong 101.021.194.428 64.000.000 101.085,194.428
Tai 01/01/2015
Phai tra ngudi ban va phai 17.930.355.371 101.000.000 18.031.355.371
tra khéc
Chi phi phai tra 400.659.723 - 400.659.723
Vay va ng thué tai chinh 74.225.000.000 - 74.225.000.000
Cong 92.556.015.094 101,000.000 92.657.015.094

Bang sau diy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh, Bing dugc ldp
trén co s& mirc ddo han theo hgp dong chua chiét khiu cia tai san tai chinh gdm I4i tir céc tai

san do.

Tir 01 nim Trén 01 nim Tong

trir xubng dén 05 nim
VND VND VND

Tai 31/12/2015 .
Tién va cc khoan tuong 3.380.731.676 ‘ 3.380.731.676
duong tién
Dau tu nim giir dén ngay 118.666.707 . 118.666.707
dio han
Phai thu khach hang va phai 38.405.340.205 126.835.423.543 165.240.763.748
thu khae
Diu tur déi han . 13.600.000.000 13.600.000.000
Cing 41,904.738.588 140.435.423.543 182.340.162.131
Tai 01/01/2015
Tién va céc khoan tuong 10.464.645.303 . 10.464.645.303
duong tién
Déu tr ndm giir dén ngay 118.666.707 . 118.666.707

déo han

Phai thu khach hang va phai
thu khac

Déu tr dai han

Cong

66.479.851.142

52.184.076.872

77.063.163.152

52.184.076.872

66.479.851.142

52.184.076.872

129.247.240.024
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trén Xuan Soan, Quén 7, Tp. HCM Cho ndm tai chinh ket thae ngay 31/12/2015

(Cde thuyét mink nay 1 bg phdn hop thanh vé cdn duge doc déng théi vi Bdo cdo tai chinh)

33.

331

33.2

333

33.4.

34,

CAC THONG TIN KHAC
NHUNG KHOAN NQ TIEM TANG

Khéng ¢6 khoan ng tiém tang nao khac phat sinh tir nhirg sy kién da xay ra cd thé anh hudng
dén cdc thong tin da duge trinh bay trong Bao cdo tai chinh ma Cong ty khéng kiém soat duge
hodc chua duge ghi nhin,

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng phat sinh bat ky sy kién nao ¢6 thé anh huong dén cac thong tin da dugc trinh bay trong
Béo cdo tai chinh ciing nhu ¢6 hodc ¢o thé tic dong dang ké den hoat djng cia Cong ty, ngoal
trir vige HOI dong uan trj Cong ty thong qua Nghi quyét s 98/NQ/HPQT/2016 ngay
24/03/2016 vé viéc bo nhiém cdc chire danh chii chét trong Cong ty trong néim 2016.

THONG TIN HOAT PONG LIEN TYC

Khong ¢6 bét ki sur kién nao gy ra sy nghi ngdr vé kha nang hoat déng lién tic va Cong ty
khdng cé ¥ dinh ciing nhu bude phai ngirng hoat déng, hodic phai thu hep dang ké quy mé hoat
ddng ctia minh.

CAC CAM KET
Cam két thué hoat djng

Cﬁng ty thué van phong tai s6 117-1 I9-l 21 dudng Nguyén Du, Quén OI dé lam Vin phbng lam
vige. Theo do, cac khoan thanh todn uen thué hoat dong thé hién cam két phai tra cho viéc thué
vin phong lam vnec tai dia chi 56 56 117-119-121 dudmg Nguyén Du, Quéan 01, TP.HCM ciin
ctr theo Hop dong thué van phong ngay 04/11/2015 véi Cong ty TNHH Dich vu Ngéi Nha
Xanh. Thoi han thué tir ngay 01/12/2015 dén 30/11/2016 va 6 thé gia han thém thai han 12 01
nam. Cu thé nhur sau:

Tai 31/12/2015 Tai 01/01/2015

VND VND
Trong vong | nam 2.038.320.000 -
Tir néim thir 2 dén nam thir 5 2.038.320.000 -
Cing 5.559.862.406 -

THONG TIN SO SANH

S6 liéu so sanh l1a s6 heu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2014
clia Cong ty di duge kiém todn todn.

Nhur dwge néu tai Thuyét minh s6 3.1, Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Théng tu 200/ TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh, thay thé cho Ché dé ké toan
doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 va Théng tu s6
244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B$ Tai chinh. Do ¢6 sy thay doi trong ché dd ké toan
doanh nghiép nén mot s6 chi tiéu trén bao cdo tai chinh da duge trinh bay lai cho phii hop dé so
sanh vai s6 liéu ky nay nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Trdn Xudn Soan, Qugn 7, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2015
THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP) ,

(Cdc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va cdn duge doe ddng thdi véi Bdo cdo tai chinh)

34.  THONG TIN SO SANH (TI1EP)

Chi tiéu Mis6  Taingay 31/12/2014  Tai ngay 01/01/2015

theo QD 15/2006 theo TT 200/2014
VND VND

Bang Cén dbi ké todn

Chirng khoan kinh doanh 121 - 780.312.500

Dy phong giam gia chirng khoan 122 - (661.645.793)

kinh doanh (*)

Déu tr ngéin han 121 780.312.500 -

Dy phong giam gid chirng khodn 129 (661.645.793) B

dau tu ngiin han (%)

Phai thu ngéin han khac 136 51.278.296.481 66.409.161.481

Tai san ngiin han khéc 155 15.130.865.000 -

Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 = 74.225.000.000

Vay vi ng ngén han 311 74.225.000.000 -

Quy déu tu phat trién 418 7.559.866 1.186.722.152

Quy dy phong tai chinh 418 1.179.162.286

Dau tu dai han khac 258 55.450.000.000 -¥

Diéu tu vao cong ty lién doanh, lién 252 - 10.850.000.000

két

Diéu tu gép vén vao don vi khic 253 13.600.000.000

Phai thu dai han khac 216 . 31.000.000.000

Tp. HS Chi Minh, ngéy 30 thing 03 nim 2016

Ngwdi lip bicu Ké todn trwimg 7
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